Projekt

Uchwala Nr LIX/...... /18
Rady Miasta Krosna
z dnia 28 maja 2018 r.

w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego STARE MIASTO 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2017 r. poz. 1875; zm. z 2017 r. poz. 2232; z 2018 r. poz. 130) oraz art. 14 ust. | i ust. 2
w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22017 r. poz. 1073; zm. poz. 1566)

uchwala sig, co nastepuje:

§1

Przystepuje sie¢ do sporzadzenia zmiany Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego STARE MIASTO 1, uchwalonego uchwatg
Nr LXXTI/1262/10 Rady Miasta Krosna z dnia 10 listopada 2010 r. ogloszong
w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Podkarpackiego Nr 118, poz. 2272 z dnia
22 listopada 2010 r. zm. uchwatag Nr XXXVII/735/16 Rady Miasta Krosna z dnia
25 listopada 2016 r. ogloszong w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Podkarpackiego poz. 4286 z dnia 22 grudnia 2016 r. w zakresie ustalen planu
dotyczacych dzialki nr ewid. 2459/1 (obreb Srédmiedcie).

§2
Zmiana miejscowego planu, o ktérym mowa w § 1, obejmie cze$é terenu
zabudowy ushugowo-mieszkaniowej oznaczonego symbolem 13.U/MW/MN-29,
w granicach dziatki nr ewid. 2459/1 (obrgb Srédmiedcie) o powierzchni ok. 0,06ha
przy ul. Niepodleglosci, oznaczony na zatgczniku graficznym do uchwaty linig
koloru czarnego.

§3

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krosna.

§4
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.




Zatycznik graficzny do uchwaty Nr LIX/...... /18
Rady Miasta Krosna z dnia 28 maja 2018 r.
W sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego STARE MIASTO 1
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Teren objety przystapieniem do sporzadzenia zmiany Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego STARE MIASTO 1

— ¢zS¢ terenu zabudowy ustugowo-mieszkaniowej oznaczonego symbolem
13.UMW/MN-29, w granicach dziatki nr ewid. 2459/1 (obreb Srédmiescie)



Krosno, 15.05.2018 r.

Uzasadnienie do projektu uchwaly w sprawie przystapienia do sporzgdzenia
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego STARE MIASTO 1

Dzialajac zgodnie z art. 14 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r, o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, z pésn. zm.),
wnioskuj¢ do Rady Miasta Krosna o podjecie uchwaly w sprawie przystapienia
do sporzadzenia zmiany Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
STARE MIASTO 1.

Przedmiotowa zmiana planu obejmie czg§¢ terenu zabudowy ushigowo-
mieszkaniowej oznaczonego symbolem 13.U/MW/MN-29, w granicach dzialki
nr ewid. 2459/1 (obreb Srodmiescie) o powierzchni ok. 0,06 ha przy ul. Niepodleglosci,
oznaczony na zatgczniku graficznym do uchwaly linig koloru czarnego.

Podjgcie ww. uchwaly bedzie realizacjg wielokrotnie przedstawianego wniosku
Wiasdciciela nieruchomoscei. Zmiana planu pozwoli na uporzadkowanie i optymalne
zagospodarowanie dziafki.

Miejska Komisja Urbanistyczno — Architektoniczna w 2016 roku analizowata
i jednoglosnie pozytywnie zaopiniowala przedstawiona przez Wiadciciela koncepcije
zagospodarowania dziatki, w ktérej przewidziano zmiang nieprzekraczalnej linii zabudowy
i dopuszczenie stosowania dachu plaskiego.

W zwigzku z powyzszym przedstawiam Radzie Miasta Krosna analize dotyczaca
zasadnosci przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami zawartymi
w  Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Miasta Krosna
swraz z ustaleniem niezbgdnego zakresu prac planistycznych.




Krosno, 15.05.2018 r.
ANALIZA

zasadnoSci przystapienia do sporzadzenia zmiany Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego STARE MIASTO 1 oraz stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan
z ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego

Miasta Krosna
Analiza zostata wykonana stosownie do art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

I. ANALIZA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA ZMIANY
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Zmiana planu obejmie czg$¢ terenu zabudowy ushugowo-mieszkaniowej oznaczonego
symbolem 13.U/MW/MN-29, w granicach dziatki nr ewid. 2459/1 (obreb Srédmiescie) o powierzehni
ok. 0,06ha przy ul. Niepodleglosci, oznaczony na zatgczniku graficznym do uchwaly linig koloru
czarnego.

Podjecie ww. uchwaly bedzie realizacja zlozonego wniosku o zmiane ww. planu,
ktéry w 2016 roku uzyskat pozytywna opinie Miejskiej Komisji Urbanistyczno — Architektonicznej.
Wiasciciel nieruchomosci wnioskowat o zblizenie nieprzekraczalnej linii zabudowy i dopuszezenie
mozliwosci stosowania dachéw plaskich.

Na dzien dzisiejszy dziatka, ktorej dotyczy¢ ma zmiana, pozostaje niezagospodarowana
i w opinii whasciciela dotychczasowe zapisy uniemozliwiaja jej racjonalne zabudowanie. W chwili
obecnej linia zabudowy wynosi ok. 14m od krawedzi jezdni, a dachy majg byé dwuspadowe, o kacie
nachylenia gléwnych potaci do 43 stopni (dopuszeza sie dachy wielopotaciowe).

I. ANALIZA ~STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN
Z  USTALENIAMI = STUDIUM  UWARUNKOWAN I  KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA KROSNA

Przewiduje si¢ zgodnod$é rozwigzan projektu zmiany planu z obowiazujacym Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krosna (przyjetym uchwala
Nr XXXV/708/16 Rady Miasta Krosna z dnia 28 pazdziernika 2016 r.).

Zgodnie z ustaleniami Studium teren, dla ktérego opracowana zostanie zmiana planu
wystepuje w obszarze centrum administracyjno — ushugowego Krosna 1.AU, w obszarze przestrzeni
publicznych, w strefie centrum, w strefie ochrony i ksztattowania krajobrazu miejskiego, w zespole
zabudowy o uktadach urbanistycznych wyksztalconych na przetomie XIX i XX w., przy istniejgce]
drodze zbiorcze;.

Zgodnie z wustaleniami Studium: granice obszaréw funkcjonalnych ze wzgledu
na skalg opracowania nalezy traktowaé jako wytyczne do opracowywanych lub zmienianych
migjscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, gdzie zostang uszezeg6lowione.
Szczegolowe rozstrzygnigeia dotyczgce przeznaczenia poszezegblnych dziatek, w tym granic
terenéw wskazanych na rysunku Studium symbolami graficznymi, powinny nastepowaé
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Obszar centrum administracyjno — uslugowego Krosna (AU) to najwazniejszy obszar
przestrzeni publicznych w Krosnie, obszar koncentracji funkeji administracyjno — ushigowych,
W znaczne]j mierze decydujgey o wizerunku i atrakcyjnosei calego miasta. Obejmuje najstarsza czesé
ukiadu prawie w catosci objetego ochrong dziedzictwa kulturowego. Z tego wzgledu ksztaltowanie
zabudowy mieszkaniowo - ustugowej oraz otwartych przestrzeni publicznych powinne zostaé
podporzgdkowane zasadom ochrony przy réwnoczesnym dazeniu do systematycznego podnoszenia
prestizu i znaczenia tego fragmentu miasta.



W Studium wyznaczono obszary przestrzeni publicznych, w ktérych szczegélnie nalezy
uwypukli¢ te cechy przestrzeni, ktére maja podkresla¢ ich role reprezentacyjna, krajobrazows
oraz spoleczng. Zasady dalszego rozwoju tych obszaréw okreslono zaréwno w formie parametrow
urbanistycznych, jak i w formie wytycznych do sporzadzanych po uchwaleniu Studium miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego. Polityka przestrzenna miasta zmierza¢ bedzie
do powigzania ze sobg poszczeg6lnych przestrzeni publicznych w zwarty system charakteryzujacy
si¢ wysokimi walorami przestrzennymi, decydujgcymi o randze miasta. Do prawidlowego
funkcjonowania systemu szczegdlnie wazna jest rozbudowa sieci drég publicznych
oraz odpowiednie nasycenie przestrzeni publicznych terenami ogdlnodostepnej zieleni urzadzonej
zachecajacej do spotkan, wypoczynku i organizowania imprez kulturalnych.

Strukture funkcjonalno - przestrzenng miasta tworzg obszary zroznicowane pod wzgledem
funkeji, rozwijajgcych sig¢ form aktywnodei, w tym aktywnosci gospodarczej oraz uwarunkowan
przyrodniczo-krajobrazowych. W wyniku analiz dotyczgcych uwarunkowan, w tym systemu
przyrodniczego, Srodowiska kulturowego oraz stopnia dostepnosci terenu i projektowanych
zamierzen na terenie miasta, wyodrebniono w Studium obszary funkcjonalno-przestrzenne,
z podzialem na strefy. Strefa centrum — tereny zainwestowane stanowigce centrum administracyjne
miasta, na ktérych przewiduje si¢ zachowanie przeznaczenia dominujgcego i uzupehienia zabudowy
istniejgcej z nasileniem dzialai majacych na celu rozwdj centrotwérezej funkcji o znaczeniu
ponadlokalnym i lokalnym oraz ochrong istniejacych zasobéow kulturowych miasta — zespol
staromiejski.

W zasiggu strefy ochrony i ksztattowania krajobrazu miejskiego przyjmuje sie nastepujace
kierunki dziatania i zasady zagospodarowania:

* zachowanie i ochrona przed niekontrolowanym przeksztalceniem historycznie uksztattowanego
ukladu przestrzennego oraz zachowanie obiektéw i zespoléw wskazanych do objecia ochrona
na mocy ustalen planow miejscowych (w tym obiektéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow),
* dopuszezenie rozbudowy, modernizacji, wymiany i lokalizowania nowej zabudowy pod warunkiem
odpowiedniego uksztaltowania formy architektonicznej oraz pod warunkiem, ze dzialania te nie
spowodujg obnizenia wartosci kulturowych otoczenia chronionych i wskazanych do objecia ochrona
obiektow i zespolow zabytkowych oraz terenéw zieleni urzadzonej,

« zachowanie istniejacych zadrzewien i zespoléw zieleni,

* wykluczenie dzialan powodujacych degradacje otoczenia obiektéw i zespoléw chronionych
i wskazanych do objecia ochrona,

* porzadkowanie i odnowa gléwnych przestrzeni publicznych.

W ramach dzialan realizacyjnych polityki miasta z zakresu ochrony dziedzictwa kulturowego
nalezy polozy¢ szczegdlny nacisk na ochrone zespoléw zabudowy o ukladach urbanistycznych
wyksztalconych na przetomie XIX i XX wieku.

Przewidywana zmiana planu miejscowego nie bedzie naruszaé ustalen Studium, poniewaz
tereny zostang wyznaczone zgodne z przeznaczeniem okreslonym w tym dokumencie.

III. OKRESLENIE NIEZBEDNEGO ZAKRESU PRAC PLANISTYCZNYCH

Stosownie do art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym przewiduje sig:
1. Sporzadzenie zmiany miejscowego planu ,,Stare Miasto 1” na kopii mapy planu w skali 1:1000,
2. Sporzgdzenie prognozy oddziatywania na srodowisko,
3. Sporzadzenie prognozy skutkéw finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Dla opracowania projektu zmiany planu miejscowego zostanie wykorzystane aktualne
opracowanie ekofizjograficzne sporzadzone zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia
9 wrzesnia 2002 r. w sprawie opracowan ekofizjograficznych.



Ustalono, ze w zasobach Wydzialu Geodezji, Kartografii i Gospodarki Nieruchomosciami
Urzedu Miasta Krosna, prowadzacego powiatowy zaséb geodezyjny i kartograficzny znajduja sig
aktualne cyfrowe mapy: zasadnicza, ewidencyjna gruntéw i budynkéw oraz struktury wiasnodci
gruntow. Materialy te s udostgpnione na stronie internetowej https.//krosno.webewid.pl i obejmujg
obszar calej Gminy Miasto Krosno. Zostang one zaméwione i przekazane Projektantowi
sporzgdzajgcemu projekt zmiany planu na zlecenie Prezydenta Miasta Krosna.

IV. WNIOSKI KONCOWE

Stwierdzam, ze przewidywane rozwigzania i przeznaczenie obszaru okreslonego
na zatgezniku graficznym do projektu uchwaly w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego STARE MIASTO 1 bedg zgodne z biezacy
politykg przestrzenng Miasta Krosna oraz nie bgdg narusza¢ polityki przestrzennej okreslonej
w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krosna.

Stosownie do art. 14 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
zwracam si¢ do Rady Miasta Krosna z prosba o podjecie uchwaly w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego STARE MIASTO 1.

W zalgczeniu fragmenty zalgcznikéw graficznych do obowigzujacego  Studium
z zaznaczonym obszarem objetym przystgpieniem.



Fragment zatgcznika graficznego nr 2 pn. Studium Uwarunkowar
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krosna
— Uwarunkowania Zagospodarowania Przestrzennego, w skali 1:10000

obszar objety przystgpieniem
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Fragment zatgcznika graficznego nr 3B pn. Studium Uwarunkowari
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krosna
— Kierunki Ochrony Srodowiska Kulturowego, Krajobrazu i Przyrody, w skali 1:10000
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