Projekt

z dnia 16 maja2018r.
Zatwierdzony Przez ...

UCHWALA NR LIX/....../18
RADY MIASTA KROSNA

z dnia 28 maja 2018 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Krosna pn.
»Przemyslowa IT”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22017 r. poz. 1875; zm. z 2017 r. poz. 2232; z2018 1. poz. 130), art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073; zm. poz. 1566), po
stwierdzeniu, ze zmiana planu nie narusza ustalefi Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Krosna, przyjetego uchwala Nr XXXV/708/16 Rady Miasta Krosna z dnia 28
pazdziernika 2016 r., uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Krosna pn.
wPrzemystowa II” przyjetego uchwala Nr XXVIII/445/12 Rady Miasta Krosna z dnia 29 maja 2012 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Krosna pn. ,Przemyslowa
II"” (Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Podkarpackiego z 2012 r., poz. 1477), zwang dalej ,,zmiana planu”.

§ 2. W uchwale, o ktérej mowa w § 1, wprowadza si¢ nastgpujgce zmiany:
1) w §25 w ust. 5 pkt 4 otrzymuje brzmienie:

»4) ustala si¢, ze minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz
10%.7;

2) po §28 dodaje sie §28a w brzmieniu:

»§ 28a. Dla nieruchomosci, polozonej w terenie 1.U, ktérej wartos¢ wzrosta w zwigzku z
uchwaleniem planu, a wiasciciel lub uzytkownik wieczysty zbywa tg¢ nieruchomo$é ustala sie
jednorazowa oplate w stosunku procentowym do wzrostu tej wartosci w wysokoséci 30%.”.

§ 3. Pozostale ustalenia migjscowego planu o ktérym mowa w § 1, wyrazone w czgsei tekstowej i na
rysunku planu, pozostajg bez zmian.

§ 4. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krosna.

§ 5. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodziwa Podkarpackiego.
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Krosno, 14.05.2018 r.

Uzasadnienie do projektu uchwaly w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta Krosna pn. ,,Przemyslowa I1”

Dziatajac na podstawie art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 poz. 1073 z pézn. zm.)
Prezydent Miasta Krosna przedstawia Radzie Miasta Krosna do uchwalenia
projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Krosna
pn. ,,Przemystowa I1”.

I. Dane ogélne

Rada Miasta Krosna na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy o samorzadzie gminnym
w dniu 30 maja 2017 r. podjeta uchwale nr XLIII/936/17 w sprawie przystapienia
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krosna pn. ,Przemystowa II” w granicach okreslonych na zalaczniku graficznym
do powyzszej uchwaty.

Uchwala o przystgpieniu do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krosna pn. ,,Przemystowa II” objeto teren, oznaczony na rysunku
planu symbolem 1.U.

W mysl uchwaty Rady Miasta Krosna Nr XLIII/936/17 z dnia 30 maja 2017 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krosna pn. ,Przemystowa II” zmiana planu dotyczy jedynie
czgsci tekstowej, czgs¢ graficzna nie bgdzie podlegaé zmianom. Zmiana planu sprowadza
si¢ do zmiany jedynie jednego z ustalen obowiazujacego planu (w zakresie wskaznika
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej) zamieszczonego w §25 ust. 5 pkt 4 planu.
Zmiana miejscowego planu obejmie teren zabudowy ushigowej (Wojewddzki Osrodek
Ruchu Drogowego w Kroénie), oznaczony na rysunku planu symbolem 1.U,
o powierzchni 1,94 ha, ktéry znajduje si¢ przy ul. Tysigclecia w obrebie ewidencyjnym
Przemystowa. W ramach zmiany planu nie nastgpi zmiana przeznaczenia terenu.

Obecnie obowigzujacy plan miejscowy dla terenu 1.U ustala, ze minimalny procent
powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej lub terenu inwestycji nie moze by¢
mniejszy niz 30%. Taki poziom wskaznika minimalnej powierzehni biologicznie czynnej
uniemozliwia dalsze inwestycje zwigzane ze statutowg dziatalno$cia Wojewodzkiego
Osrodka Ruchu Drogowego w Krosnie.

Projekt zmiany planu miejscowego zostal sporzadzony w trybie art. 17 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz zgodnie z
rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy (Dz. U. Nr 164, poz. 1587).

Plan miejscowy nie mnarusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krosna, przyjetego uchwata Nr XXXV/708/16
Rady Miasta Krosna z dnia 28 pazdziernika 2016 r. Zgodnie z ustaleniami Studium teren,
dla ktérego opracowywana jest zmiana planu, wystgpuje w obszarze koncentracji ustug
publicznych typu: stuzba zdrowia, opieka spoleczna, o$wiata i wychowanie, kultura,
administracja, sport, oznaczonym symbolem 2.UP. W wyznaczonym w Studium obszarze
ustalono minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 10%.



Il. Procedura opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Przeprowadzono pelng procedur¢ wynikajgca z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Po podjeciu przez Rade Miasta Krosna
ww. uchwaty Prezydent Miasta Krosna jako organ sporzadzajacy projekt, kolejno:

1) oglosit w prasie miejscowej, w sposob zwyczajowo przyjety oraz przez obwieszczenie
na tablicach ogloszen o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta Krosna pn. ,,Przemysfowa 117, okreslajac
forme, miejsce i termin skfadania wnioskéw, w terminie nie krétszym niz 21 dni od daty
ukazania si¢ ogloszenia;

2) zawiadomil na piSmie o podjeciu uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Krosna
pn. ,Przemystowa II” instytucje i organy wiasciwe do uzgodnienia i opiniowania
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

3) uzgodnit z RDOS i PPIS odstapienie od sporzgdzenia strategicznej oceny
oddzialywania na srodowisko;

4) sporzgdzil projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

5) sporzadzit prognoze skutkéw finansowych uchwalenia zmiany planu miejscowego;

6) uzyskat opini¢ Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektoniczne;j;

7) wystapil o uzgodnienie i zaopiniowanie przedmiotowego projektu zmiany planu
miejscowego do pozostalych instytucji i organéw okreslonych w art. 17 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz innych przepisach odrebnych;

8) w wyniku uzyskanych opinii i uzgodnien wprowadzil niezbedne korekty do projektu
planu;

9) oglosil 0 wylozeniu projektu zmiany planu do publicznego wglgdu oraz wyznaczyt w
ogloszeniu termin, w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajgce osobowo$ci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu,
nie krétszy niz 14 dni od dnia zakoficzenia okresu wytozenia;

10) wylozyt projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krosna pn. ,Przemystowa II” do publicznego wgladu oraz przeprowadzil
dyskusje publiczng;

I1) przekazat projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania wraz z niezbednymi
zatgcznikami, dokumentacjg planistyczng oraz niniejszym uzasadnieniem do Rady
Miasta Krosna celem uchwalenia.

HOI. Uzasadnienie objasniajace przyjete rozwigzania w projekcie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania Miasta Krosna pn. ,,Przemyslowa I1”

Na obszarze objetym sporzadzeniem niniejszej zmiany planu obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Miasta Krosna pn. ,.Przemystowa 11", ktory zostal
uchwalony uchwatg Nr XXVIII/445/12 Rady Miasta Krosna z dnia 29 maja 2012 r.
(Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Podkarpackiego z 2012 r., poz. 1477). Projekt
zmiany planu  sporzadzono jako nowelizacje obowigzujacego opracowania
planistycznego.

Ustalenia zmiany planu dotyczg tylko i wylacznie terenéw objetych zmiang planu
i nie oddzialywajg na tereny sasiednie. Charakter planowanych rozwiazas, ich rodzaj
i skala, a takze zakres oddziatywania wskazuja, ze wplyw wprowadzanych rozwigzan
planistycznych nie bedzie miat znaczacego oddziatywania na srodowisko.

o)



Sporzadzajac projekt zmiany planu przeprowadzono analiz¢ zgodnosci jego ustalen
ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Krosna. Dokonujagc przedmiotowej analizy kierowano sie charakterem studium,
Jako dokumentu kierunkowego o wigkszym stopniu ogdlnosci, ktérego ustalenia
wymagajg uscilenia i doprecyzowania na etapie sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Wprowadzane zmiany sa zgodne z obowiazujgcym
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krosna
(przyjetym uchwalg Nr XXXV/708/16 Rady Miasta Krosna 28 pazdziernika 2016 r.).
Zgodnie z ustaleniami Studium teren, dla ktérego opracowywana jest zmiana planu,
wystgpuje w obszarze koncentracji ustug publicznych typu: stuzba zdrowia, opieka
spoleczna, oswiata i wychowanie, kultura, administracja, sport, oznaczonym symbolem
2.UP. W wyznaczonym w Studium obszarze ustalono minimalny wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej na poziomie 10%.

Zapisy niniejszej zmiany planu podtrzymuja wyznaczone w obowigzujacym dotychczas
na tym obszarze planie miejscowym przeznaczenie terenéw, tj. tereny ushig (1.U).
Wyznaczony w planie kierunek zagospodarowania nie wplynie znaczaco na zmiany
w krajobrazie, kiére w znaczacy sposob ingerowalyby w przestrzen i otoczenie.
Zagospodarowanie terenéw nie wniesie zasadniczej zmiany w dotychczasowe
uzytkowanie terenéw. Delimitacja terenéw zostala dokonana przy poszanowaniu
wartoSci okreslonych w art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Ponadto realizacja postanowieil zmiany planu nie spowoduje znaczacego
oddzialywania na Srodowisko naturalne i nie wplynie negatywnie na obszary chronione.
Celem ustalen zmiany planu jest takie uksztaltowanie krajobrazu i przestrzeni,
aby uwzgledniala ona istniejace walory przy zalozeniu jej dobrej funkcjonalnosci
i harmonijnej kompozycji, przy uwzglednieniu wartoéci ekonomicznych przestrzeni
i prawa wiasnosci.

Przyjete rozwigzania planistyczne pozwalaja na optymalne wykorzystanie
przedmiotowego obszaru, a tym samym jego rozwoju, zgodnie z jego predestynacia
okreslong istniejagcymi warunkami i ograniczeniami prawnymi. Przyjete ustalenia
uwzgledniajg wyniki przeprowadzonych w ramach procedury planistycznej analiz
ekonomicznych (prognoza skutkéw finansowych), $rodowiskowych (prognoza
oddzialywania na srodowisko) i spolecznych (konsultacie z radnymi, inwestorami,
wytozenie do publicznego wgladu, dyskusja publiczna). Zmiana planu uwzglednia takze
zglaszane w ramach prac wnioski, z ograniczeniami wynikajacymi z przepisow
powszechnie obowigzujgcych, uwarunkowan terenowych oraz procedury opiniowania
1 uzgodnien.

W ramach procedury planistycznej zapewniono udziat spoleczefistwa na poszczegoélnych
etapach sporzgdzania projektu (akcja informacyjna o przystgpieniu do sporzadzenia
projektu zmiany planu, mozliwos¢ skladania wnioskéw, udzial w wytozeniu projektu
do publicznego wgladu, mozliwosci sktadania uwag), przy zachowaniu pelnej jawnosci
1 przejrzystosci procedury oraz zastosowanych rozwigzan.

W zakresie wplywu na finanse publiczne, w tym budzet gminy, projekt zmiany planu
nie wywola obcigzen finansowych z uwagi na podtrzymanie obowiazujacych juz
rozwigzafi planistycznych (miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krosna pn. ,,Przemystowa IT*). Ustalenia zmiany planu nie wplyna na obnizenie wartosci
nieruchomosci. Jedynym kosztem po stronie budzetu miasta Krosna jest koszt
sporzgdzenia projektu zmiany planu.



IV. Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

W projekcie zmiany planu uwzgledniono:

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury - zmiana planu nie
wprowadza zmian w ustalenia obowigzujgcego planu w tym zakresie;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe dzigki ustaleniom dotyczacym ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenow;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami - zmiana planu
utrzymuje ustalenia z obowigzujacego planu;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej - podtrzymano ustalenia obowigzujgcego planu;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0sOb niepelnosprawnych - zmiana planu nie ingeruje w ustalenia planu obowigzujacego
w tym zakresie;

6) walory ekonomiczne przestrzeni racjonalnie wykorzystujge istniejace elementy
wyposazenia technicznego i zagospodarowania terenu przy wyznaczaniu terenow
budowlanych. Walory ekonomiczne przestrzeni uwzgledniono réwniez poprzez
maksymalizacje wskaznikéw i parametrow zabudowy (zgodnie z zapisami studium),
co ma pozwoli¢ wilascicielom dzialek na efektywne zagospodarowanie ich dzialek
budowlanych;

7) prawo wiasnosci wyznaczajac liniami rozgraniczajacymi tereny przeznaczone
pod zabudowe, w poszanowaniu tytutéw prawnych do nieruchomoséci;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - w projekcie zmiany planu
uwzgledniono potrzeby obronnosci i bezpieczefistwa panstwa, co potwierdzily
pozytywne uzgodnienia z organami bezpieczenstwa pafistwa i ochrony granic (Agencja
Bezpieczenstwa Wewngtrznego, Wojewodzkim Sztabem Wojskowym i Bieszezadzkim
Oddzialem Strazy Granicznej);

9) potrzeby interesu publicznego, rozumianego jako uogélniony cel dazen i dziatan
uwzglgdniajgcych zobiektywizowane potrzeby ogélu spoleczenstwa lub lokalnych
spofecznosci, zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym. Podtrzymano ustalenia
obowigzujacego planu w tym zakresie;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, okreslajac mozliwosé
wyposazenie terenéw w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz precyzujac
zasady ich realizacji - ze wzgledu na sposob zagospodarowania oraz stan infrastruktury
technicznej (tereny uzbrojone), w zmianie planu podtrzymano ustalenia
z obowiazujacego planu.

11) zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad projektem zmiany migjscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji
elektronicznej, poprzez informacje na stronie internetowej miasta Krosna, ogloszenie
w prasie, obwieszczenie na tablicach ogloszen o: a) przystgpieniu do sporzadzenia
projektu zmiany planu i o wylozeniu projektu do publicznego wgladu, b) mozliwosci
skladania wnioskéw i uwag do projektu zmiany planu na pi$émie, ustnie do protokotu
lub za pomocg $rodkéw komunikacji elektronicznej bez koniecznosci opatrywania ich
podpisem elektronicznym, ¢) mozliwo$ci zapoznania si¢ z niezbedng dokumentacja
sprawy;

12) zachowanie jawnosci i przejrzysto$ci procedur planistycznych poprzez zastosowanie
si¢ do czynno$ci formalno-prawnych okre$lonych w art. 17 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;



13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosei wody do celéw zaopatrzenia
ludnosci poprzez wykorzystanie istniejacej sieci wodociggowej - zmiana planu
nie ingeruje w ustalenia planu obowigzujacego w tym zakresie;

14) przyjete w zmianie planu rozwiazania przestrzenne nie wplyng na podniesienie
poziomu transportochlonnosci. Warunki wykorzystania publicznego transportu
zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu oraz przemieszczanie sie pieszych
nie zmienig si¢ w stosunku do stanu istniejacego ze wzgledu na sposéb i stopief
zagospodarowania terendow.

Ustalajgc przeznaczenie terenu, a takze okreslajac sposdb zagospodarowania
i korzystania z terenu, Prezydent Miasta Krosna zwazyl interes publiczny i interesy
prywatne. Do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
w terminie przewidzianym do skladania wnioskéw i uwag nie wplynety zadne wnioski
ani uwagi.

Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krosna i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krosna
zostala przyjeta uchwatg Nr LVI/1265/18 Rady Miasta Krosna z dnia 27 lutego 2018 r.
Zgodnie z jej ustaleniami: ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta
Krosna ,,Przemystowa II” zawiera pelen zakres regulacji wymaganych w ustawie z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 .
poz. 1073 z p6zn. zm.) i rozporzadzeniu wykonawczym, a takze w obowigzujgcych
przepisach odrgbnych. Stwierdza si¢ aktualno$¢ miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego i brak konieczno$ci podejmowania zmian. Plan ten moze podlegaé
zmianom w przypadku zgloszonych wnioskéw oraz w zakresie formalnym.”.

V. Wnioski

Przedlozona do uchwalenia zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krosna pn. ,,Przemystowa II” nie narusza przepiséw odr¢bnych
i nie pozostaje w sprzecznodci z interesem publicznym oraz uwzglednia wymogi ochrony
srodowiska, zatem tworzy podstawg do realizacji celéw, o ktérych mowa
w uzasadnieniu,
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