Krosno, 17.05.2017 r.

ANALIZA
zasadnoSci przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krosna pn. ,,Przemystowa I1” oraz stopnia zgodnosci
przewidywanych rozwiazan z ustaleniami Studium Uwarunkowan

I Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krosna
Analiza zostata wykonana stosownie do art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

I. ANALIZA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Obszar przystapienia obejmuje teren, dla ktorego obowigzujg ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta Krosna pn. ,,Przemystowa I1” uchwalonego uchwata
Nr XXVI111/445/12 Rady Miasta Krosna z dnia 29 maja 2012 r. ogtoszong w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego poz. 1477 z dnia 3 lipca 2012 r.

Przedmiotowa zmiana planu obejmie teren zabudowy ustug, oznaczony na rysunku planu
symbolem 1.U (1,94 ha), potozony w obrebie ewidencyjnym Przemystowa przy ulicy Tysiaclecia,
w zakresie §25 ust. 5 pkt 4 ww. uchwaty.

W granicach przystgpienia znajdujg si¢ tereny istniejacej zabudowy ustugowej: Wojewodzki
Osrodek Ruchu Drogowego w Krosnie. Zmiana jest realizacja wniosku ww. instytucji z 2015 roku,
ktorej zapis ustalajacy minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 30%
uniemozliwia dalsze inwestycje zwigzane ze statutowa dzialalno$cig. Z uwagi na polozenie
nieruchomos$ci W centrum miasta, powinna ona by¢ zagospodarowana i wykorzystana w jak
najwiekszym stopniu.

II. ANALIZA STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN
Z USTALENIAMI STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA KROSNA

Przewiduje si¢ zgodno$¢ rozwigzan projektu zmiany planu z obowigzujacym Studium
Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krosna (przyjetym uchwatg
Nr XXXV/708/16 Rady Miasta Krosna z dnia 28 pazdziernika 2016 r.).

Zgodnie z ustaleniami Studium teren, dla ktérego opracowana zostanie zmiana planu
wystepuje czesciowo W obszarze koncentracji ustug publicznych (2.UP) i w obszarze rozwoju
aktywnosci gospodarczej zwigzanej z produkcja, sktadami, magazynami i ustugami (4.U3); catos¢
w strefie srodmiejskie;j.

Zgodnie z ustaleniami Studium: granice obszaréw funkcjonalnych ze wzgledu na skalg
opracowania nalezy traktowac jako wytyczne do opracowywanych lub zmienianych miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, gdzie zostang uszczegotowione. Szczegotowe
rozstrzygniecia dotyczace przeznaczenia poszczegolnych dziatek, w tym granic terenow
wskazanych na rysunku Studium symbolami graficznymi, powinny nastgpowaé¢ w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego.

Strefa srodmiejska to tereny zainwestowane posiadajace dogodne warunki obstugi
komunikacyjnej i wyposazenie w infrastrukture techniczng bedace efektem wielofunkcyjnego
rozwoju miasta. Podstawowym kierunkiem dziatan w tych terenach jest zachowanie, rozbudowa
I uzupelnienie istniejagcej zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, magazynowej i produkcyjnej,
logistyki oraz rekreacji.

Przeznaczenie terenu i ustalenia ogdlne nie ulegajg zmianie. Jedynym parametrem, ktory
bedzie zmieniany jest minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej, okreslony w §25 ust. 5
pkt 4 uchwaty na poziomie 30%. W sporzadzanej zmianie planie przewiduje si¢ ustalenie ww.
wskaznika na poziomie okreslonym w aktualnie obowigzujacym Studium, tj. 10%.



III. OKRESLENIE NIEZBEDNEGO ZAKRESU PRAC PLANISTYCZNYCH

Stosownie do art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym przewiduje sig¢:

1. Sporzadzenie zmiany miejscowego planu na kopii mapy zasadniczej, w skali 1:2000,

2. Sporzadzenie prognozy oddzialywania na §rodowisko,

3. Sporzadzenie prognozy skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Dla opracowania projektu zmiany miejscowego planu zostanie wykorzystane aktualne
opracowanie ekofizjograficzne, sporzadzone zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska
z dnia 9 wrzesnia 2002 r. w sprawie opracowan ekofizjograficznych.

Ustalono, ze w zasobach Wyadziatu Geodezji, Kartografii i Gospodarki Nieruchomosciami
Urzedu Miasta Krosna, prowadzacego powiatowy zasob geodezyjny i kartograficzny znajdujg sie
aktualne cyfrowe mapy: zasadnicza, ewidencyjna gruntow i budynkow oraz struktury wiasnosci
gruntéw. Materiaty te sg udostgpnione na stronie internetowej https://krosno.webewid.pl i obejmuja
obszar catej Gminy Miasto Krosno. Zostang one zaméwione i przekazane Projektantowi
sporzadzajacemu projekt zmiany planu na zlecenie Prezydenta Miasta Krosna.

IV. WNIOSKI KONCOWE

1. Stwierdzam, ze przewidywane rozwigzania i przeznaczenie obszaru okreslonego
na zatgczniku graficznym do projektu uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Krosna pn. ,,Przemystowa 11, bedzie
zgodne z biezaca polityka przestrzenng Miasta Krosna oraz nie bedzie narusza¢ polityki
przestrzennej okreslonej w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Krosna.

2. Stosownie do art. 14 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
zwracam si¢ do Rady Miasta Krosna z prosba o podjecie uchwaly w sprawie przystagpienia
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Krosna
pn. ,,Przemystowa 117

W zalaczeniu fragmenty zalacznikoéw graficznych do Studium z zaznaczonym obszarem
objetym przystapieniem.



