Uchwata Nr XLIIL/....../17
Rady Miasta Krosna
z dnia 30 maja 2017 r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Krosna ,,Bialobrzegi I11”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2016 r. poz. 446, zm. poz. 1579, poz. 1948; z 2017 r. poz. 730, poz. 935) oraz art. 14 ust. |
i ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z2016 r. poz. 778, zm. poz. 904, poz. 961, poz. 1250, poz. 1579; z2017 r. poz. 730)

uchwala sie, co nastepuje:

§1
Przystepuje si¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Krosna ,,Biatobrzegi III” — obejmujgcego obszar ok. 14,5 ha
potozony w obrebach ewidencyjnych Biatobrzegi i1 Turaszowka, przy ulicy
M. Drzymaty, w rejonie istniejacego zaktadu produkcyjnego oraz dla terenow
z nim graniczacych.

§2
Granice obszaru objetego sporzgdzeniem planu, o ktéorym mowa w § 1,
okresla zatgcznik graficzny, ktory stanowi integralng czes¢ niniejszej uchwaty.

§3

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krosna.

§ 4

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Zatgcznik graficzny do uchwaty Nr XLIII/...... /17
Rady Miasta Krosna z dnia 30 maja 2017 r.
W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Krosna ,,Biatobrzegi I11”

skala 1:3000

= . . . . .« s
n Teren objety przystgpieniem do sporzadzenia miejscowego planu
= Zagospodarowania przestrzennego miasta Krosna ,,Biatobrzegi I11”



Krosno, 30.05.2017 r.

Uzasadnienie do projektu uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Krosna
»Bialobrzegi 111"

Dziatajac zgodnie z art. 14 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z 2016 r. poz. 778 z pdézn. zm.), wnioskuje
do Rady Miasta Krosna o podjecie uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Krosna ,,Biatobrzegi [11”.

Przedmiotowy plan obejmie obszar przy ulicy M. Drzymaly, o powierzchni
ok. 14,5 ha, potozony w obrgbie ewidencyjnym Bialobrzegi i fragmentarycznie w obrebie
ewidencyjnym Turaszowka (dziatka nr 585). W granicach przystgpienia znajduje si¢
istniejacy zaklad produkcyjny oraz tereny z nim graniczace, oznaczone na zalgczniku
graficznym do uchwaty linig ciagla koloru czarnego.

Plan obejmie swoim zasiggiem, obszar dla ktérego obowigzuja ustalenia
Miejscowego Planu Zagospodarowania  Przestrzennego miasta  Krosna
~BIALOBRZEGI III — ul. Drzymatly” (przyjetego uchwatg Nr XXXIX/867/2001 Rady
Miasta Krosna z dnia 28 grudnia 2001 r. ogloszonej w Dzienniku Urz¢gdowym
Wojewodztwa Podkarpackiego Nr 2, poz. 18 z dnia 17 stycznia 2002 r.) oraz tereny
graniczgce z ww. planem. Poludniowy fragment opracowania znajduje si¢ w granicach
obowigzujgcego Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krosna
~BIALOBRZEGI II" ul. Krakowska (przyjetego uchwatg Nr XLV1/1020/02 z dnia 30
sierpnia 2002 r. ogloszong w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Podkarpackiego
Nr 15, poz. 297 z dnia 1 marca 2003 r. zm. uchwala Nr XVIII/292/07 Rady Miasta
Krosna z dnia 30.11.2007 r. ogloszong w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Podkarpackiego Nr 110 poz. 2902 z dnia 17.12.2007 r.).

Zgodnie z art. 34 ust 1 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wejscie w zycie planu miejscowego powoduje utrat¢ mocy obowigzujacej
innych planéw zagospodarowania przestrzennego lub ich cze$ci odnoszgeych sie do
objetego nim terenu. Wnioskowany mpzp ,Bialobrzegi III” w granicach objetych
przystgpieniem ma  zastapi¢ ustalenia  dotychczas  obowigzujgcego  planu
-BIALOBRZEGI III — ul. Drzymaty”, fragmentu planu ,Bialobrzegi II” oraz ustali¢
przeznaczenie 1 sposob zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu w dniu
dzisiejszym nie obje¢tego planem.

Przewiduje si¢ dopuszczenie efektywniejszego wykorzystania terendw
juz zainwestowanych, jak rowniez ,uruchomienie” nowych terenéw inwestycyjnych
wraz z niezbednym dojazdem wskazanym w Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krosna. Wiadze dziatajgcej na tym terenie
Spolki deklaruja che¢ realizacji kolejnej inwestycji, ktorg bedzie rozbudowa istniejgcego
budynku administracyjnego.

Podjgcie przedstawione] uchwaly umozliwi lepsze zagospodarowanie terenu
oraz zwigkszy atrakcyjnos¢ inwestycyjna miasta.

1



W zwiazku z powyzszym przedstawiam Radzie Miasta Krosna analizg¢ dotyczgcg
zasadnosci przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami zawartymi
w  Studium Uwarunkowan 1 Kierunkow Zagospodarowania Miasta  Krosna
wraz z ustaleniem niezbednego zakresu prac planistycznych.




Krosno, 30.05.2017 r.

ANALIZA
zasadnosci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Krosna ,,Bialobrzegi III” oraz stopnia zgodno$ci przewidywanych
rozwiazan z ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania

Przestrzennego Miasta Krosna
Analiza zostala wykonana stosownie do art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

. ANALIZA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Obszar przystapienia obejmuje teren, dla ktérego obowiazuja ustalenia Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego miasta Krosna ,,BIALOBRZEGI III — ul. Drzymaly” (przyjetego
uchwalg Nr XXXIX/867/2001 Rady Miasta Krosna z dnia 28 grudnia 2001 r. ogloszong
w Dzienniku Urzgdowym Wojewédztwa Podkarpackiego Nr 2, poz. 18 z dnia 17 stycznia 2002 r.),
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krosna , BIALOBRZEGI II”
ul. Krakowska (przyjetego uchwalg Nr XLVI/1020/02 z dnia 30 sierpnia 2002 r. ogloszong
w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Podkarpackiego Nr 15, poz. 297 z dnia 1 marca 2003 r.
zm. uchwalg Nr XVIII/292/07 Rady Miasta Krosna z dnia 30.11.2007 r. ogloszong w Dzienniku
Urzgdowym Wojewo6dztwa Podkarpackiego Nr 110 poz. 2902 z dnia 17.12.2007 r.) oraz tereny,
dla ktérych nie opracowano miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, po utracie mocy
planow uchwalonych przed dniem 1 stycznia 1995 r.

Obszar, dla ktérego przystapiono do sporzadzenia planu obejmuje ok. 14,5 ha, polozony jest
w rejonie ulicy Michata Drzymaly, w obrebie ewidencyjnym Biatobrzegi i fragmentarycznie
w obrebie ewidencyjnym Turaszowka (dziatka nr 585).

W granicach przystapienia znajduja si¢ istniejacy zaklad produkcyjny i budynek
administracyjny ,Cell-Fast” Spotka z 0.0. wraz z towarzyszacg infrastruktura, budynek mieszkalny
oraz tereny otwarte (uzytkowane rolniczo, badz takie, na ktorych zaprzestano uzytkowania).

Po szezegolowej analizie wniosku Inwestora dzialajgcego na tym terenie postanowiono
uwzgledni¢ jego prosbe dotyczgea zwigkszenia dopuszezalnych wskaznikéw zabudowy
(umozliwiajac dalszy rozwéj firmy), réwnoczesnie zwigkszajac powierzchnig terenu objetego
planem, na ktérym przewiduje si¢ lokalizacj¢ zabudowy produkcyjnej. Granicami przystapienia
obj¢to fragment ulicy M. Drzymaty, z ktérej odbywa sie dojazd do przedmiotowego terenu.

Ponadto nalezy zwrdci¢ uwage na fakt, ze Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego
miasta Krosna ,BIALOBRZEGI III — ul. Drzymaly” jest dokumentem przestarzalym,
nieprzystajgcym do obecnych procedur zwigzanych z procesem inwestycyjnym i dlatego wymaga
kompleksowej zmiany. W wyniku sporzadzenia nowego planu zostanie wyeliminowany z obrotu
prawnego.

Uchwalenie nowego planu umozliwi efektywniejsze zagospodarowanie terenu oraz zwickszy
Jjego atrakcyjnos¢ inwestycyjna.

Il. ANALIZA STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN
Z  USTALENIAMI STUDIUM  UWARUNKOWAN I  KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA KROSNA
Przewiduje si¢ zgodnos¢ rozwigzan przyjetych w projekeie planu z obowigzujgcym
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krosna (uchwata
Nr XXXV/708/16 Rady Miasta Krosna z dnia 28 pazdziernika 2016 r.).
Zgodnie z ustaleniami Studium teren, dla ktérego opracowany zostanie plan wystepuje
w wigkszosci w obszarze rozwoju aktywnoéci gospodarczej zwigzanej z produkcja, skiadami,
magazynami i ustugami (4.U3), poza tym w obszarze zieleni naturalnej (1.ZP), w obszarze
intensywnej zabudowy jednorodzinnej i ustug (1.M3) oraz w obszarze infrastruktury technicznej
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— obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury kanalizacyjnej — oczyszczalnia $ciekow (5.1); calosc
w strefie zurbanizowanej. Dodatkowo w obszarze przystapienia znajdujg si¢ drogi podstawowego
ukladu komunikacyjnego (istniejaca i projektowane) oraz obszar szczegblnego zagrozenia
powodzia.

Zgodnie z ustaleniami Studium: granice obszaréw funkcjonalnych ze wzgledu na skalg
opracowania nalezy traktowaé jako wytyczne do opracowywanych lub zmienianych miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego, gdzie =zostang uszczegblowione. SzczegGlowe
rozstrzygniecia dotyczgce przeznaczenia poszezegélnych dzialek, w tym granic terenow
wskazanych na rysunku Studium symbolami graficznymi, powinny nastgpowaé w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego.

Podstawowym kierunkiem przeznaczenia obszaru U3 sg produkcja i ushugi w szezegoélnosci:
przetworstwo przemyslowe, przetwérstwo rolno - spozywcze, konfekcjonowanie, parki
przemystowe, handel hurtowy i ekspozycyjny, skiady, magazyny, bazy, ustugi handlu detalicznego,
ustugi transportu, obsluga techniczna i naprawa pojazdow mechanicznych, stacje paliw
wraz z zapleczem, biura, administracja, banki, posrednictwo finansowe, centra ustugowo -
handlowe, ustugi hotelowe, gastronomia, centra konferencyjne, centra wystawiennicze.

Podstawowym kierunkiem przeznaczenia terenu M3 jest zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna i wbudowane uslugi towarzyszgce, a w szczegdlnodei: ustugi handlu detalicznego,
dziatalno$ci biurowej, o$wiaty, nauki, edukacji, odnowy biologicznej i ochrony zdrowia, apteki,
ustugi opieki spolecznej, sportu i rekreacji, kultury, projektowania i pracy tworczej, gastronomii,
turystyki, wynajmu, dzialalnosci weterynaryjnej, drobnych ustug rzemieslniczych takie jak ustugi
fryzjerskie, kosmetyczne, pralnicze oraz drobne ustugi naprawcze sprzgtu codziennego uzytku.
Dopuszcza si¢ wolnostojace ustugi komercyjne lub publiczne oraz zabudowg mieszkaniows
wielorodzinng (budynki mieszkaniowe wielorodzinne maksymalnie do 9 lokali mieszkalnych).

Podstawowym kierunkiem przeznaczenia terenu ZP jest zielef naturalna nieurzgdzona
o funkcjach ekologicznych i cenna pod wzgledem przyrodniczo — krajobrazowym. W skiad obszaru
wchodza elementy tworzgce system przyrodniczy miasta. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejgce]
zabudowy z prawem do dziatan remontowych.

W obszarze 1 dopuszcza sie lokalizacje wszelkich obiektéw i urzadzen niezbgdnych
do realizacji i funkcjonowania obszaru.

We wszystkich ww. obszarach dopuszcza si¢ urzadzenia infrastruktury technicznej,
w tym zwigzane z zapewnieniem potrzeb parkingowych i ochrony $rodowiska dla potrzeb
zagospodarowania dzialek oraz potrzeb lokalnych lub ponadlokalnych, jak réwniez zielen
urzgdzong.

Wyznaczona w Studium strefa zurbanizowana, obejmuje tereny zainwestowane bgdgce
efektem dotychczasowego rozwoju zagospodarowania podmiejskiego miasta z wyrazng dominacjg
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i w wybranych miejscach réwniez funkeji ustugowo —
produkeyjnej. Dziatania w tej strefie bgdg polega¢ na dalszym rozwoju funkcji, w tym na terenach
niezagospodarowanych. Rozwéj zagospodarowania powinien odbywaé si¢ na podstawie planow
zagospodarowania przestrzennego. Szczegélny nacisk nalezy polozyé na poprawe obstugi
komunikacyjnej tych terendw i rozwdj infrastruktury technicznej. Z dziatan inwestycyjnych nalezy
wylaczy¢ tereny tworzace system przyrodniczy miasta.

W sporzadzanym planie przewiduje sie wyznaczenie terenéw zgodne z przeznaczeniem
okreslonym w Studium, nie naruszajac jego ustalen.

Dodatkowo w uzgodnieniu z wiasciwymi organami zostang uwzglgdnione ograniczenia
wynikajace z wystepowania w obszarze przystapienia terenéw szczegdlnie zagrozonych powodzig
i takich, dla ktérych prawdopodobienistwo wystapienia powodzi okreslono jako niskie.



[11. OKRESLENIE NIEZBEDNEGO ZAKRESU PRAC PLANISTYCZNYCH

Stosownie do art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym przewiduje sig:

1. Sporzgdzenie miejscowego planu na kopii mapy zasadniczej, w skali 1:2000,

2. Sporzadzenie prognozy oddziatywania na $rodowisko,

3. Sporzadzenie prognozy skutkoéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Dla opracowania projektu miejscowego planu zostanie wykorzystane aktualne opracowanie
ekofizjograficzne, sporzadzone zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Srodowiska z dnia 9 wrzesnia
2002 r. w sprawie opracowarn ekofizjograficznych.

Ustalono, ze w zasobach Wydzialu Geodezji, Kartografii i Gospodarki Nieruchomosciami
Urzedu Miasta Krosna, prowadzgcego powiatowy zasob geodezyjny i kartograficzny znajdujg sie
aktualne cyfrowe mapy: zasadnicza, ewidencyjna gruntéw i budynkéw oraz struktury wiasnosci
gruntow. Materialy te sg udostgpnione na stronie internetowej https://krosno.webewid.pl i obejmuja
obszar calej Gminy Miasto Krosno. Zostang one zamoéwione i przekazane Projektantowi
sporzadzajgcemu projekt planu na zlecenie Prezydenta Miasta Krosna.

IV. WNIOSKI KONCOWE

1. Stwierdzam, ze przewidywane rozwigzania 1 przeznaczenie obszaru okreslonego
na zalgczniku graficznym do projektu uchwaly w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Krosna ,Bialobrzegi III”, begdzie
zgodne z biezacg politykg przestrzenng Miasta Krosna oraz nie bedzie naruszaé¢ polityki
przestrzennej okreslonej w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Krosna.

2, Stosownie do art. 14 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
zwracam si¢ do Rady Miasta Krosna z prosba o podjecie uchwaly w sprawie przystapienia
do sporzagdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Krosna
»Bialobrzegi I117.

W zalgczeniu fragmenty zalgcznikéw graficznych do Studium z zaznaczonym obszarem
objetym przystgpieniem.




Fragment zatgcznika graficznego nr 2
pn. Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krosna
— Uwarunkowania Zagospodarowania Przestrzennego, w skali 1:10000
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Fragment zatacznika graficznego nr 3A
pn. Studium Uwarunkowar i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krosna

— Kierunki Zagospodarowania Przestrzennego, Ksztattowanie Struktury Przestrzennej Miasta,
w skali 1:10000
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Fragment zatgcznika graficznego nr 3B
pn. Studium Uwarunkowar i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krosna
— Kierunki Ochrony Srodowiska Kulturowego, Krajobrazu i Przyrody, w skali 1:10000
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