Krosno, 10.03.2017 r.

ANALIZA
zasadnoSci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Krosna ,,Kroscienko I” oraz stopnia zgodnos$ci przewidywanych
rozwiazan z ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania

Przestrzennego Miasta Krosna
Analiza zostata wykonana stosownie do art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

I. ANALIZA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Obszar przystgpienia obejmuje teren, dla ktorego obowigzuja ustalenia Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego miasta Krosna - ,,Kroscienko V” (uchwata XV/325/99 Rady
Miejskiej w Krosnie z dnia 29 grudnia 1999 r. zm. uchwatag Nr XL/819/13 Rady Miasta Krosna
z dnia 27 marca 2013 r., tekst jednolity ogtoszony w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Podkarpackiego poz. 2229 z dnia 11 sierpnia 2014 r.) oraz tereny, dla ktérych nie opracowano
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, po utracie mocy planéw uchwalonych
przed dniem 1 stycznia 1995 .

Obszar, dla ktorego przystapiono do sporzadzenia planu obejmuje ok. 109 ha, potozony jest
w obrebie ewidencyjnym Kroscienko Nizne; w rejonie ulic: S. Zeromskiego, Kopalniangj,
K. I. Galczynskiego, A. Asnyka i Lunaria.

W granicach przystgpienia znajduja si¢ tereny istniejagcej zabudowy mieszkaniowej
z pojedynczymi obiektami ustugowymi, oraz tereny otwarte (uzytkowane rolniczo, badz takie,
na ktérych zaprzestano uzytkowania). Tereny zielone, ktore nalezy zachowac to przede wszystkim
zielen nadrzeczna.

Brak planu miejscowego powoduje konieczno$¢ wydawania decyzji o warunkach zabudowy
dla powstajacych w ramach uzupelniania istniejacej zabudowy budynkéw mieszkalnych.

Istotnym powodem przystgpienia do sporzadzenia planu jest rowniez che¢ ,,uruchomienia”
nowych terendow pod zabudowe mieszkaniowa, ktore zyskaja bardzo dobre polaczenie
komunikacyjne po zakonczeniu realizowanej przez Miasto, na podstawie decyzji o zezwoleniu
na realizacje inwestycji drogowej, rozbudowy ul. Kopalnianej.

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego miasta Krosna - ,,Kroscienko V”
jest dokumentem przestarzalym, nieprzystajacym do obecnych procedur zwigzanych z procesem
inwestycyjnym i dlatego wymaga kompleksowej zmiany. W wyniku sporzadzenia nowego planu
zostanie wyeliminowany z obrotu prawnego.

Uchwalenie nowego planu umozliwi lepsze zagospodarowanie terenu oraz zwigkszy jego
atrakcyjnos¢ inwestycyjna.

II. ANALIZA STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN
Z USTALENIAMI STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA KROSNA

Przewiduje si¢ zgodnos$¢ rozwigzan projektu planu z obowigzujacym Studium Uwarunkowan
1 Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krosna (przyjetym uchwaly
Nr XXXV/708/16 Rady Miasta Krosna z dnia 28 pazdziernika 2016 r.).

Zgodnie z ustaleniami Studium teren, dla ktérego opracowany zostanie plan wystepuje
czesciowo W obszarze ekstensywnej zabudowy jednorodzinnej i ustug (5.M4); w obszarze zieleni
naturalnej (1.ZP); w obszarze koncentracji ustug centrotworczych (Ul) w obszarze przestrzeni
publicznych; w obszarze infrastruktury technicznej — obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury
elektroenergetycznej — Gtowny Punkt Zasilania (3.1); catos¢ w strefie zurbanizowanej.



Dodatkowo w obszarze przystgpienia znajduja si¢: teren i obszar gorniczy, istniejgce i projektowane
drogi podstawowego ukltadu komunikacyjnego, obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig,
obszar Natura 2000 PLH 180030 ,,Wistok Srodkowy z doptywami”.

Zgodnie z ustaleniami Studium: granice obszaréw funkcjonalnych ze wzgledu na skale
opracowania nalezy traktowa¢ jako wytyczne do opracowywanych lub zmienianych miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego, gdzie zostang uszczegotowione. Szczegotowe
rozstrzygniccia dotyczace przeznaczenia poszczegolnych dziatek, w tym granic terenoéw
wskazanych na rysunku Studium symbolami graficznymi, powinny nastepowa¢ w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego.

Podstawowym kierunkiem przeznaczenia obszaru M4 jest zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, w tym z wbudowanymi ustugami towarzyszacymi. Dopuszczalne sa wolnostojace
ustugi komercyjne lub publiczne oraz zachowanie zabudowy zagrodowej.

Podstawowym kierunkiem przeznaczenia terenu ZP jest zielen naturalna nieurzadzona
o funkcjach ekologicznych i cennej pod wzgledem przyrodniczo — krajobrazowym. W skitad
obszaru wchodza elementy tworzace system przyrodniczy miasta. Dopuszcza si¢ zachowanie
istniejacej zabudowy z prawem do dziatan remontowych.

Obszar Ul obejmuje tereny przeznaczone do rozwoju ustug o charakterze centrotwérczym.
Podstawg wyznaczenia tego obszaru jest koniecznos¢ wytworzenia stref o podstawowej funkcji
obszarow predysponowanych do wytworzenia ponadlokalnych i osiedlowych centrow koncentracji
ustug ogolnobytowych stuzacych zaspokojeniu potrzeb spotecznosci miasta w wymiarze
ogolnomiejskim i lokalnym. Lokalizacje poszczegolnych stref wskazano ze wzgledu na istniejace
zagospodarowanie umozliwiajgce dostosowanie istniejacej (i projektowanej) zabudowy do potrzeb
obszaru lub potozenie przestrzenne stanowiace dogodng lokalizacj¢ do petnienia wskazanych
funkcji w przysztosci. Podstawowy kierunek przeznaczenia terenu to ustugi komercyjne
lub publiczne, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ lokali mieszkaniowych wbudowanych w budynki
ustugowe i przeznaczenie catych obszarow lub ich czesci na tereny o funkcji zieleni urzadzonej
o0 charakterze parkowo — rekreacyjnym.

W obszarze | dopuszcza si¢ lokalizacje wszelkich obiektow i urzadzen niezbednych
do realizacji i funkcjonowania obszaru.

We wszystkich ww. obszarach dopuszcza si¢ urzadzenia infrastruktury technicznej,
w tym zwigzane z zapewnieniem potrzeb parkingowych i ochrony srodowiska dla potrzeb
zagospodarowania dziatek oraz potrzeb lokalnych lub ponadlokalnych, jak roéwniez zielen
urzadzona.

Zapisy dla strefy zurbanizowanej, obejmujacej tereny zainwestowane bedace efektem
dotychczasowego rozwoju zagospodarowania podmiejskiego miasta z wyrazng dominacja
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i w wybranych miejscach rowniez funkcji ustugowo —
produkcyjnej. Dziatania w tej strefie beda polega¢ na dalszym rozwoju funkcji, w tym na terenach
niezagospodarowanych. Rozwoj zagospodarowania powinien odbywa¢ si¢ na podstawie planow
zagospodarowania przestrzennego. Szczegolny nacisk nalezy potozy¢ na poprawe obstugi
komunikacyjnej tych terenow i rozwoj infrastruktury technicznej. Z dziatan inwestycyjnych nalezy
wylgczy¢ tereny tworzace system przyrodniczy miasta.

W sporzadzanym planie przewiduje si¢ wyznaczenie terenow zgodne z przeznaczeniem
okreslonym w Studium, nie naruszajac jego ustalen.

Dodatkowo w uzgodnieniu z wiasciwymi organami zostang uwzglednione ograniczenia
wynikajace z wystepowania w obszarze przystapienia terenOw objetych ochrong przyrody, ochrong
zabytkoéw, terendw gorniczych oraz terenéow szczegdlnie zagrozonych powodzig 1 takich,
dla ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi okreslono jako niskie.



III. OKRESLENIE NIEZBEDNEGO ZAKRESU PRAC PLANISTYCZNYCH

Stosownie do art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym przewiduje sig:

1. Sporzadzenie miejscowego planu na kopii mapy zasadniczej, w skali 1:2000,

2. Sporzadzenie prognozy oddzialywania na §rodowisko,

3. Sporzadzenie prognozy skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Dla opracowania projektu miejscowego planu zostanie wykorzystane aktualne opracowanie
ekofizjograficzne, sporzadzone zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 9 wrzesnia
2002 r. w sprawie opracowan ekofizjograficznych.

Ustalono, ze w zasobach Wyadziatu Geodezji, Kartografii i Gospodarki Nieruchomosciami
Urzedu Miasta Krosna, prowadzacego powiatowy zasob geodezyjny i kartograficzny znajdujg sie
aktualne cyfrowe mapy: zasadnicza, ewidencyjna gruntow i budynkow oraz struktury wiasnosci
gruntéw. Materiaty te sg udostgpnione na stronie internetowej https://krosno.webewid.pl i obejmuja
obszar catej Gminy Miasto Krosno. Zostang one zaméwione i przekazane Projektantowi
sporzadzajacemu projekt planu na zlecenie Prezydenta Miasta Krosna.

IV. WNIOSKI KONCOWE

1. Stwierdzam, ze przewidywane rozwigzania i przeznaczenie obszaru okreslonego
na zalgczniku graficznym do projektu uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Krosna ,,Kroscienko 17, bedzie
zgodne z biezaca polityka przestrzenng Miasta Krosna oraz nie bedzie narusza¢ polityki
przestrzennej okreslonej w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Krosna.

2. Stosownie do art. 14 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
zwracam si¢ do Rady Miasta Krosna z prosba o podjecie uchwaty w sprawie przystagpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Krosna ,,Kroscienko I”.

W zalaczeniu fragmenty zatacznikow graficznych do Studium z zaznaczonym obszarem
objetym przystapieniem.



