Krosno, 14.12.2017 r.

Uzasadnienie do projektu uchwaly w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Krosna ,,Przemystowa vV

Dzialajac na podstawie art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 poz. 1073 z pdzn. zm.) Prezydent
Miasta Krosna przedstawia Radzie Miasta Krosna do uchwalenia projekt miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Krosna ,,Przemystowa V™.

I. Dane ogolne

Rada Miasta Krosna na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy 0 samorzgdzie gminnym
w dniu 31 stycznia 2017 roku podjeta uchwale Nr XXXIX/818/17 w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Krosna ,,Przemystowa V”, w granicach okre§lonych na zalgczniku graficznym do
powyzszej uchwaty.

Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 63 ha, potozony w miesécie Krosno,
w obrebie ewidencyjnym Przemystowa oraz fragmentarycznie w obrgbie ewidencyjnym
Suchodot, ograniczony od podinocy granicg lotniska, od wschodu granica obrebu
ewidencyjnego Suchodot, od poludnia granicg miasta, granicg obrgbu ewidencyjnego
Suchodot, od zachodu granicg obrgbu ewidencyjnego Polanka, w granicach wskazanych
na rysunku planu, zgodnych z zatacznikiem graficznym do uchwaty Nr XXXIX/818/17
Rady Miasta Krosna z dnia 31 stycznia 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Krosna ,,Przemystowa V.

Obszar objety planem obecnie petni funkcj¢ produkcyjno - ustugows. Jest on
na znacznej cze$ci juz zainwestowany. Wystepuja tutaj zaktady zajmujace sie
przetworstwem szkla oraz tworzyw sztucznych czy przemystem lotniczym. Oprécz
istniejacych zaktaddéw, teren zaopatrzony jest w sie¢ drog (czeSciowo nowych),
parkingow oraz placow. W bezposrednim sgsiedztwie istniejagcych obiektow rozwija si¢
w drodze naturalnej sukcesji zielen nieurzadzona w postaci licznych zadrzewien oraz
zakrzewien. Jedyng cze$¢ obecnie niezagospodarowang stanowi fragment obszaru
zlokalizowany po potnocnej stronie ulicy Prezydenta Ryszarda Kaczorowskiego.

Projekt planu miejscowego zostat sporzadzony w trybie art. 17 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. oplanowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz zgodnie
Z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy (Dz. U. Nr 164, poz. 1587).

Plan miejscowy nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i1 Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krosna, przyjetego uchwata Nr XXXV/708/16
Rady Miasta Krosna z dnia 28 pazdziernika 2016 r. Dla terendw objetych planem
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Krosna
wyznacza obszary:

- 1.U3 - rozwoju aktywno$ci gospodarczej zwigzanej z produkcja, skladami,
magazynami 1 ustugami,



- 1.U2 — rozwoju aktywnosci gospodarczej zwigzanej z magazynami, logistyka, ustugami
wystawienniczymi i inkubatorami technologii oraz produkcji opartej na wysokich
technologiach,

- 3.M3 — intensywnej zabudowy jednorodzinnej i ustug,

- 1.ZP — zieleni naturalnej.

. Procedura opracowania miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego

Przeprowadzono pelng procedur¢ wynikajacg z art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Po podjeciu przez Rade Miasta
Krosna ww. uchwaty Prezydent Miasta Krosna jako organ sporzadzajacy projekt kolejno:

1) oglosit w prasie miejscowej, W SsposOb zwyczajowo przyjety oraz przez
obwieszczenie na tablicach ogloszen o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego miasta  Krosna
»Przemystowa V”, okreslajac forme, miejsce i1 termin skladania wnioskow,
w terminie nie krotszym niz 21 dni od daty ukazania si¢ ogloszenia;

2) zawiadomil na pis$mie o podjeciu uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia
miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego miasta  Krosna
»Przemystowa V” instytucje i organy wlasciwe do uzgodnienia i opiniowania
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

3) sporzadzit projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko;

4) sporzadzil prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego;

5) uzyskat opini¢ Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej;

6) wystapit o uzgodnienie i zaopiniowanie przedmiotowego projektu do pozostatych
instytucji i1 organow okres§lonych w art. 17 wustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz innych przepisach odrebnych;

7) w wyniku uzyskanych opinii i uzgodnien wprowadzit niezbedne korekty
do projektu planu;

8) oglosit o wyltozeniu projektu planu do publicznego wgladu oraz wyznaczyt
W ogloszeniu termin, w ktérym osoby fizyczne 1 prawne oraz jednostki
organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej mogg wnosi¢ uwagi dotyczace
projektu planu, nie krotszy niz 14 dni od dnia zakonczenia okresu wytozenia;

9) wylozyl projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Krosna ,,Przemystowa V” do publicznego wgladu oraz przeprowadzit dyskusje
publiczna;

10)przekazatl projekt miejscowego planu zagospodarowania wraz z niezbednymi
zaltacznikami oraz niniejszym uzasadnieniem do Rady Miasta Krosna celem
uchwalenia.

M. Uzasadnienie objasniajace przyjete rozwigzania w projekcie miejscowego
planu zagospodarowania miasta Krosna ,,Przemyslowa V”

Na obszarze objetym sporzadzeniem niniejszego planu obowigzuja miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego miasta Krosna przyjete: uchwaltg Nr XVI1I11/227/11
Rady Miasta Krosna z dnia 31 sierpnia 2011 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta Krosna ,,Przemystowa I’ (opubl. w Dz. Urz.
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Woj. Podk. z 2011 r. Nr 159 poz. 2301), zmieniong uchwatg Nr XL/820/13 Rady Miasta
Krosna z dnia 27 marca 2013 r. (opubl. w Dz. Urz. Woj. Podk. z 2013 r. poz. 2040),
uchwatg Nr XX11/486/04 Rady Miasta Krosna z dnia 31 sierpnia 2004 r. w sprawie
uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego miasta Krosna
,POLANKA I” ul. Zrecinska (opubl. Dz. Urz. Woj. Podk. z 2004 r., Nr 133, poz. 1550),
zmieniong uchwatg Nr XLII/843/13 z dnia 26 kwietnia 2013 r. (opubl., Dz. Urz. Woj.
Podk. z 2013 r., poz. 2346). Projekt planu sporzadzono jako nowy plan miejscowy.

Ustalenia planu dotycza tylko 1 wylacznie terendw objetych planem
1 nie oddzialywaja na tereny sgsiednie. Charakter planowanych rozwigzan, ich rodzaj
1 skala, a takze zakres oddziatywania wskazuja, ze wplyw wprowadzanych rozwigzan
planistycznych nie bedzie miat znaczacego oddziatywania na §rodowisko.

Sporzadzajac projekt planu przeprowadzono analize zgodno$ci jego ustalen
ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Krosna. Dokonujac przedmiotowej analizy kierowano si¢ charakterem studium, jako
dokumentu kierunkowego o wigkszym stopniu ogdlnosci, ktorego ustalenia wymagaja
uscislenia 1 doprecyzowania na etapie sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Dla terenu objetego projektem planu Studium
wyznacza obszar rozwoju aktywnosci gospodarczej zwigzanej z produkcja, sktadami,
magazynami i ustugami (1.U3), obszar rozwoju aktywnosci gospodarczej zwigzanej
z magazynami, logistyka, uslugami wystawienniczymi 1 inkubatorami technologii
oraz produkcji opartej na wysokich technologiach (1.U2), obszar intensywnej zabudowy
jednorodzinnej i ustug (3.M3), obszar zieleni naturalnej (1.ZP).

Zapisy planu podtrzymuja w wigkszosci wyznaczone w obowigzujacych dotychczas
na tym obszarze planach miejscowych przeznaczenia terenow. Wyznaczony w planie
kierunek zagospodarowania nie wplynie znaczaco na zmiany w krajobrazie, ktore
W znaczacy sposob ingerowalyby w przestrzen i otoczenie. Zagospodarowanie terenow
nie wniesie zasadniczej zmiany w dotychczasowe uzytkowanie terendéw. Delimitacja
terenow zostata dokonana przy poszanowaniu wartosci okreslonych w art. 1 ust. 2 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W zakresie architektury i urbanistyki plan wyznacza pewne ramy, ktore majg
ograniczy¢ negatywny wplyw na krajobraz 1 zachowa¢ tad przestrzenny obszaru.
Ustala si¢ w nim zasady dotyczace wysokosci zabudowy, geometrii dachow 1 ich
pokrycia oraz gabarytu.

W celu prawidtowego prowadzenia polityki przestrzennej w mys$l zrownowazonego
rozwoju w zapisach niniejszego planu okre$lono warunki zagospodarowania terenu
| ksztattowania zabudowy dotyczace maksymalnego 1 minimalnego wskaznika
intensywnosci zabudowy, maksymalnego wskaznika powierzchni zabudowy, wysokosci
obiektow budowlanych oraz procentu powierzchni biologicznie czynne;.

Ze wzgledu na wyznaczenie terenéow, ktérych przeznaczenie podstawowe
i uzupelniajace nie wywotuje zadnych szczegolnych emisji nie nastapi bezposrednie
zagrozenie dla zdrowia 1 zycia mieszkahcOw na analizowanym obszarze, a takze
zwigkszony wplyw na srodowisko naturalne. W planie wprowadzono ograniczenia, ktore
maja niwelowa¢ skutki wplywu na S$rodowisko, z uwzglednieniem ograniczen
wynikajacych z przepisow odrebnych.

Ponadto realizacja postanowien planu nie spowoduje znaczacego oddziatywania na
srodowisko naturalne i nie wplynie negatywnie na obszary chronione.



Celem wustalen planu jest takie uksztalttowanie krajobrazu 1 przestrzeni,
aby uwzglednialy one =zaréwno istniejgce walory przy =zalozeniu ich dobrej
funkcjonalnosci 1 harmonijnej kompozycji, przy uwzglednieniu wartosci ekonomicznych
przestrzeni 1 prawa wilasnosci.

Przyjete rozwigzania planistyczne pozwalaja na optymalne wykorzystanie
przedmiotowego obszaru, a tym samym jego rozwoju, zgodnie z jego predestynacijg
okreslong istniejacymi warunkami 1 ograniczeniami prawnymi. Przyjete ustalenia
uwzgledniaja wyniki przeprowadzonych w ramach procedury planistycznej analiz
ekonomicznych (prognoza skutkéw finansowych), §rodowiskowych (prognoza
oddzialywania na $rodowisko) i1 spolecznych (konsultacje z radnymi, inwestorami,
wylozenie do publicznego wgladu, dyskusja publiczna). Plan uwzglednia takze zgtaszane
w ramach prac wnioski, z ograniczeniami wynikajagcymi z przepisOw powszechnie
obowigzujacych, uwarunkowan terenowych oraz procedury opiniowania i uzgodnien.

W  ramach procedury planistycznej zapewniono udzial spoleczenstwa
na poszczegdlnych etapach sporzadzania projektu (akcja informacyjna o przystapieniu
do sporzadzenia projektu planu, mozliwos¢ sktadania wnioskow, udziat w wylozeniu
projektu do publicznego wgladu, mozliwosci sktadania uwag), przy zachowaniu pelnej
jawnosci 1 przejrzystosci procedury oraz zastosowanych rozwigzan.

W zakresie wptywu na finanse publiczne, w tym budzet gminy, projekt planu nie
wywola obcigzen. Ustalenia planu nie wplyng na obnizenie warto$ci nieruchomosci.
Jedynym kosztem po stronie budzetu miasta Krosna jest koszt sporzadzenia projektu
planu.

Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym.

1. W projekcie planu uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie:
przeznaczenia terendow, wskaznikow zagospodarowania terenéw 1 parametrow
ksztattowania zabudowy oraz ograniczeh w zakresie stosowania materialow
wykonczeniowych obiektow;

2) walory architektoniczne 1 krajobrazowe dzigki ustaleniom dotyczacym ksztaltowania
zabudowy 1 zagospodarowania terenOw;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami - ustalenia projektu
planu uwzgledniaja wymagania ochrony $rodowiska i przyrody. Przyjete rozwigzania
oparte zostaly na analizach ekofizjograficznych 1 zweryfikowane w prognozie
oddziatywania na $rodowisko, sporzadzonej na potrzeby projektu planu. W tekscie planu
wymagania ochrony §rodowiska zostaly okre§lone poprzez nakaz zachowania
wymaganych powierzchni biologicznie czynnych;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej - brak potrzeby regulacji, gdyz na obszarze planu nie wystepuja zabytki czy
dobra kultury wspotczesne;;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s6Ob niepelnosprawnych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni racjonalnie wykorzystujac istniejace elementy
wyposazenia technicznego 1 zagospodarowania terenu przy wyznaczaniu terenow
budowlanych. Walory ekonomiczne przestrzeni uwzgledniono roéwniez poprzez:



- maksymalizacj¢ wskaznikow i parametrow zabudowy (zgodnie z zapisami studium)
co ma pozwoli¢ wilascicielom dzialek na efektywne zagospodarowanie ich dziatek
budowlanych;

- wprowadzenie szerokiego wachlarza dopuszczen w terenach co umozliwi wilascicielom
dziatek ich zagospodarowanie zgodnie z interesem prywatnym oraz zgodnie z interesem
publicznym;

- wprowadzenie jasnych 1 jednoznacznych zasad zagospodarowania obszaru, ktore
Z punktu widzenia inwestorow sg widziane jako jednoznaczne okreSlenie zamierzen
gminy co do terendw objgtych miejscowym planem;

7) prawo wlasno$ci wyznaczajac liniami rozgraniczajagcymi tereny przeznaczone pod
zabudowe, w poszanowaniu tytutow prawnych do nieruchomosci;

8) potrzeby obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa - w projekcie planu uwzgledniono
potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, co potwierdzity pozytywne uzgodnienia
z organami bezpieczenstwa panstwa 1 ochrony granic - Agencja Bezpieczenstwa
Wewnetrznego, Wojewodzkim Sztabem Wojskowym 1 Bieszczadzkim Oddzialem Strazy
Granicznej;

9) w projekcie planu uwzgledniono potrzeby interesu publicznego, rozumianego jako
uogolniony cel dazen 1 dziatan, uwzgledniajacych zobiektywizowane potrzeby ogoédtu
spoleczenstwa lub lokalnych spolecznos$ci, zwigzanych 2z zagospodarowaniem
przestrzennym;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, okreslajac mozliwosé
wyposazenia terendw w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz precyzujac
zasady ich realizacji;

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu S$rodkow komunikacji
elektronicznej, poprzez informacj¢ na stronie internetowej miasta Krosna, ogloszenie
w prasie, obwieszczenie na tablicach ogloszen o: a) przystapieniu do sporzadzenia
projektu planu i o wytozeniu projektu do publicznego wgladu, b) mozliwosci sktadania
wnioskéw 1 uwag do projektu planu na pi$mie, ustnie do protokotu lub za pomoca
srodkéw komunikacji elektronicznej bez konieczno$ci opatrywania ich podpisem
elektronicznym, ¢) mozliwos$ci zapoznania si¢ z niezbedng dokumentacjg sprawy;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie
si¢ do czynno$ci formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci  poprzez wykorzystanie istniejacej sieci wodociggowe] zapewniajgce
odpowiednig ilo$¢ 1 jakos¢ wody do celéw zaopatrzenia ludnosci;

14) Przyjete w planie rozwigzania przestrzenne nie wplyng na podniesienie poziomu
transportochtonnosci. Warunki wykorzystania publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego $rodka transportu oraz przemieszczanie si¢ pieszych nie zmienig si¢
w stosunku do stanu istniejacego ze wzgledu na sposdb i1 stopien zagospodarowania
terenoOw.

Ustalajac przeznaczenie terenu, a takze okreslajac sposob zagospodarowania
I korzystania z terenu, Prezydent Miasta Krosna zwazyt interes publiczny i interesy
prywatne. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w terminie
przewidzianym do sktadania wnioskow i uwag nie wplynelty zadne wnioski ani uwagi.



Ocena aktualno$ci studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Krosna oraz wszystkich obowigzujacych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego =zostala przyjeta uchwalag Rady Miasta Krosna
Nr XI11/167/2011 z dnia 27 maja 2011 r. Potrzeba sporzadzenia planu miejscowego
nie wynika z powyzszej analizy, ktora nie formutowata zasadnosci sporzadzenia projektu
w zakresie obszaru objetego projektem. Projekt planu jest wynikiem potrzeb
ujawnionych 1 zgloszonych po sporzadzeniu analizy.

V. Whnioski

Przedtozony do uchwalenia miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta
Krosna ,Przemystowa V”, nie narusza przepisow odrebnych 1 nie pozostaje
W sprzeczno$ci z interesem publicznym oraz uwzglednia wymogi ochrony §rodowiska,
zatem tworzy podstawe do realizacji celow, o ktorych mowa w uzasadnieniu.



