PREZYDENT MIASTA KROSNA

INFORMACJA

0 ZGEOSZONYCH W 2017 r. ZADANIACH Z TYTULU
OBNIZENIA WARTOSCI NIERUCHOMOSCI
WSKUTEK UCHWALENIA MIEJSCOWEGQ PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
ORAZ WYDANYCH DECYZJACH W SPRAWIE
USTALENIA RENTY PLANISTYCZNEJ.

Krosno, grudzien 2017 r.




Zgodnie art. 37 ust. 8 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 z p6zn. zm.) wajt,
burmistrz albo prezydent miasta przedstawia okresowo — odpowiednio do potrzeb, lecz
co najmniej raz w roku — na sesji rady gminy informacje o zgloszonych zadaniach,
o ktérych mowa w art. 36 ust.1 - 3 i ust.5 i wydanych decyzjach, o ktérych mowa w ust.
617.

Stosownie do powyzszego przedstawiam informacje o zgloszonych w 2017 r.
zadaniach z tytulu obnizenia wartosci nieruchomosci wskutek uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego lub jego zmiany oraz wydanych decyzjach,
o ktérych mowa w art. 37 ust. 6 1 7 ww. ustawy.

Zgodnie z art. 36 ust. 1 i 2 ww. ustawy, jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu
miejscowego albo jego zmiang, korzystanie z nieruchomosci lub jej czgdci
w dotychczasowy sposéb lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem stalo sig
niemozliwe bgdz istotnie ograniczone, wiasciciel lub uzytkownik wieczysty
nieruchomosci moze zada¢ od gminy odszkodowania za poniesiong rzeczywista szkodg
albo wykupienia nieruchomosci lub jej czesci. Realizacja powyzszych roszezen moze
nastapi¢ réwniez w drodze zaoferowania przez gming nieruchomosci zamienne;.

Jezeli w zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang wartos¢
nieruchomosci ulegla obnizeniu, a wiasciciel lub uzytkownik wieczysty zbywa tg
nieruchomos$¢ i nie skorzystat z praw, o ktérych mowa w ust 1 i 2, na podstawie art. 36
ust. 3 ww. ustawy moze zada¢ od gminy odszkodowania réwnego obnizeniu wartosci
nieruchomosci.

Wykaz zgloszonych w 2017 r. zadaf z tytulu obnizenia wartosci nieruchomosci
wskutek uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub jego
zmiany zamieszczono w tabeli stanowigcej zalaeznik nr 1 do niniejszej informacji.

Zgodnie z art. 36 ust. 4 powyzszej ustawy jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu
miejscowego albo jego zmiang warto§¢ nieruchomosci wzrosta, a wiasciciel lub
uzytkownik wieczysty zbywa te nieruchomos$¢, wdjt, burmistrz albo prezydent miasta
pobiera jednorazowa oplate ustalong w tym planie, okreslong w stosunku procentowym
do wzrostu warto$ci nieruchomosci. Optata ta jest dochodem wiasnym gminy. Wysokos¢
oplaty nie moze by¢ wyzsza niz 30% wzrostu wartosci nieruchomosci.

Rzeczoznawca wycenia wartos¢ dzialki przed uchwaleniem planu i jej wartos$¢ po
uchwaleniu planu. Nastgpnie ustala si¢ oplatg¢ planistyczng zgodnie z zapisami
uchwalonych planéw miejscowych w wysoko$ci maksymalnie 30% réznicy pomigdzy
tymi warto§ciami.

Wykaz wydanych w 2017 r. decyzji oraz prowadzonych postepowan w sprawie
ustalenia oplaty planistycznej zamieszczono w tabeli stanowigcej zalacznik nr 2 do
niniejszej informacji.

Wydzial Geodezji, Kartografii i Gospodarki Nieruchomosciami przekazuje do
Wydzialu Planowania Przestrzennego i Budownictwa akty notarialne dotyczace zbycia
nieruchomosei.



W roku 2017 r. zostalo przekazanych z Wydzialu Geodezji 239 akty notarialne —
wszystkie 239 aktéw notarialnych zostalo przeanalizowanych pod katem ewentualnego

naliczenia renty planistycznej.

W przypadku braku mozliwosci naliczenia renty planistycznej do aktu
notarialnego dotgcza si¢ odpowiednio informacj¢ o :

- braku wzrostu wartosci nieruchomosci (takie samo przeznaczenie dzialki w starym
i nowym planie),

- uptywie terminu 5 lat od dnia, w ktérym plan miejscowy albo jego zmiany staly si¢
obowiazujace,

- potozeniu nieruchomosci poza terenem obowigzujgcego planu,

- odstgpieniu od naliczania renty w zwigzku z kosztami sporzadzenia operatu
przekraczajgcymi wysokoé¢ ewentualnej renty planistycznej, koszt operatu uzalezniony
jest miedzy innymi od iloéci wycenianych dziatek .



Zalaceznik nr 1

do Informacji Prezydenta Miasta Krosna o zgloszonych w 2017 r. zadaniach
z tytulu obnizenia wartosci nieruchomo$ci wskutek uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego oraz wydanych decyzjach w sprawie
ustalenia renty planistycznej.

Wykaz zgloszonych w 2017 r. zadan z tytulu obnizenia warto$ci nieruchomosci
wskutek uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub jego
zmiany.

W 2017r. do Wydzialu Planowania Przestrzennego i Budownictwa nie wplynety
wnioski dot. obnizenia warto$ci nieruchomosei wskutek uchwalenia miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego.

Kontynuowano postepowanie znak: U.6725.70.2014.E z wniosku Maria Ferus- Kusiak
dot. odszkodowania za poniesiong rzeczywista szkode — tabela ponize;j.

Wilasno$¢ Obowigzujgey Nrewid. | Pow. Uwagi Wyjasnienie
/Whnioskodawea | MPZP dzialki | dzialki &t
Osoba fizyczna ,.Stare Miasto1” 2478/3, 0,2028 ha | Dziatki o nrewid. | Wnioskodawczyni
Krosno 2478/4, 2478/312478/4 zwrocila sig
2478/8, wystepuja w o odszkodowanie za
2478/9 terenie zabudowy poniesiong rzeczywistg
ustugowej. szkode.

Dzialka o nr ewid.

W przeprowadzonym

2478/8 wystepuje | postgpowaniu wykazano,
w czesci w terenie | ze uchwalenie MPZP
z podstawowym ,,Stare Miasto 1" nie
przeznaczeniem spowodowalo powstania

pod parking oraz
w czescel w terenie
zabudowy
ustugowej,
Dzialka o nr ewid.
2478/9 lezy

w terenie

z podstawowym
przeznaczeniem
pod parking,

rzeczywistej szkody na
przedmiotowych
nieruchomosciach.

Przeciwko Gminie Miasto Krosno z powddztwa Marii Ferus- Kusiak toczylo si¢ od
2015r. postgpowanie w Sadzie Rejonowym w Krosnie sygnatura akt I C 628/15
o zaplatg odszkodowania w kwocie 40 542,00 zt za rzeczywistg szkodg, o ktorej
mowa w art.36 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz.U.
z 2017r. poz. 1073 z pézn.zm.) odnosnie dziatek: 2478/3, 2478/4, 2478/8, 2478/9 —
obreb Srédmiescie.



W dniu 31 stycznia 2017r. Sgd Rejonowy w Kro$nie Wydziat I Cywilny wydat
wyrok w sprawie - Sygn. akt. I C 628/15 z powddztwa Marii Ferus- Kusiak
przeciwko Gminie Miasto Krosno o zaptatg kwoty 40 542,00 z1.

Tym wyrokiem zasadzil od pozwanej Gminy Miasto Krosno na rzecz powddki Marii
Ferus -Kusiak kwote 25 390,00 zi, w pozostalym zakresie powddztwo oddalil, oraz
zasadzil od pozwanej Gminy Miasto Krosno na rzecz powddki kwote 4 581,60 zi
tytutem zwrotu kosztéw procesu.

W zwigzku z tym, iz zarGwno strona pozwana jak i strona powodowa nie wniosly
apelacji, wyrok stal si¢ prawomocny w dniu 9 marca 2017r.
Koszty procesu w wysokosei 4 581, 00 zt zostaly pokryte z budzetu zadaniowego

Biura Prawnego.



Zalgcznik nr 2

do Informacji Prezydenta Miasta Krosna o zgloszonych w 2017 r. zadaniach
z tytulu obnizenia warto$ci nieruchomosci wskutek uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego oraz wydanych decyzjach w spravvie
ustalenia renty planistycznej.

Wykaz wydanych w 2017 r. decyzji oraz prowadzonych postgpowan w sprawie
ustalenia oplaty planistycznej.

L.p. | Obowiazujacy
MPZP

Nr ewid.
dzialki

Pow. dzialki

Uwagi

Etap postgpowania

1. wKroscienko XI”

3200/1

5,2036 ha

Dziatka wystgpuje
w ok. 80%

w terenie
rozmieszczenia
obiektéw
handlowych

o powierzchni
sprzedazy powyzej
2000 m’,

w pozostalej czgsci
w terenie drog
publicznych,

w terenie zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej oraz
fragmentarycznie

w terenie zieleni
izolacyjne;j.

Decyzja wydana
dnia: 29.09.2017r.

- odwolanie

od przedmiotowej
decyzji

(akta sprawy w SKO)

2. »Kroscienko X17

3200/4

0,9227 ha

Dziatka wystepuje
w ok. 85%

w terenie
rozmieszczenia
obiektéw
handlowych

o powierzchni
sprzedazy powyzej
2000 m®,

w pozostalej czeéci
w terenie drog
publicznych

oraz w terenie zieleni
izolacyjne;j.

Decyzja wydana
dnia: 29.09.2017r.

- odwotanie

od przedmiotowej
decyzji

(akta sprawy w SKO)




»Kroscienko X1” 3200/5 3,4998 ha Dzialka wystepuje Decyzja wydana

w ok. 85% dnia: 29.09.2017r.

w terenie - odwolanie

rozmieszczenia od przedmiotowe;j

obiektow decyzji

handlowych (akta sprawy w SKO)

o powierzchni

sprzedazy powyzej

2000 m’,

w pozostalej czgsei

w terenie drog

publicznych

oraz w terenie zieleni

izolacyjnej.

,» Bialobrzegi V1” 479/2 0,4789 ha Dzialka wystepuje Wydano decyzje

W terenie w sprawie ustalenia

rozmieszczenia renty planistycznej

obiektow przed zbyciem
produkcyjnych nieruchomogci —

i uslug decyzja umarzajaca
prowadzone
postgpowanie
(decyzja wydana na
podstawie opinii
rZeCcZOZNawcy
majgtkowego)




