Krosno, 13.01.2017 r.

ANALIZA
zasadnoSci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Krosna ,,Przemyslowa V” oraz stopnia zgodnos$ci przewidywanych
rozwiazan z ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania

Przestrzennego Miasta Krosna
Analiza zostata wykonana stosownie do art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

I. ANALIZA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Obszar przystgpienia obejmuje teren, dla ktorego obowigzujg ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Krosna pn. ,,Przemystowa 1” (uchwalonego uchwats
Nr XVI11/227/11 Rady Miasta Krosna z dnia 31 sierpnia 2011 r. z pézn. zm., tekst jednolity
ogtoszony w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Podkarpackiego poz. 2227 z dnia 11 sierpnia
2014 r.).

Obszar, dla ktorego przystapiono do sporzadzenia planu obejmuje ok. 63ha, potozony jest
w obrgbie ewidencyjnym Przemystowa oraz fragmentarycznie w obrgbie ewidencyjnym Suchodot
i jest ograniczony:

- od potnocy granica lotniska,

- od wschodu granicg obrebu ewidencyjnego Suchodoét,

- od potudnia granica miasta, granica obrebu ewidencyjnego Suchodét (wkraczajac w obrgb
ewidencyjny Suchodét przy ul. Lotnikéw), granica obowigzujagcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Krosna ,,Przemystowa | - strefa inwestycyjna” i granica
obrebu ewidencyjnego Suchodot,

- od zachodu granica obrebu ewidencyjnego Polanka (uwzgledniajac fragment ulicy Zrecinskiej).

W granicach przystapienia w obowigzujacym planie znajduja si¢ tereny obiektow
produkcyjno-ustugowych, ustug, zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zieleni krajobrazowo-
ekologicznej, zieleni urzadzonej oraz drog lokalnych.

Podjecie uchwaty ma na celu wprowadzenie korzystniejszych warunkow zabudowy
w terenach inwestycyjnych i dokonanie korekty w zakresie granic terendw przeznaczonych
pod komunikacje. Ponadto planowane jest wprowadzenie terendw budowlanych w czgéci obszarow
dotychczas przeznaczonych pod zielen krajobrazowo-ekologiczng i zielen urzadzona, na ktérych
obowigzuje zakaz zabudowy.

Plan ,,Przemystowa V” obejmie cato$¢ terendéw potozonych w planie ,,Przemystowa I”
na potudnie od lotniska (tereny 01,08,09.MU, 14,15,39,40,41,42,43.PU, 22,23.U, 31,32.ZKE,
38.ZP, 02.KDG, 05.KDZ, 09,17,19,20,21.KDL, 11,14,18.KDD) z wytaczeniem terenu 40.PU,
ktorego ustalenia utracity moc obowigzujaca w wyniku uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Krosna ,,Przemystowa | - strefa inwestycyjna” (uchwata
Nr XXXVI1/734/16 Rady Miasta Krosna z dnia 25 listopada 2016 r., ogloszona w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Podkarpackiego poz. 4285 z dnia 22 grudnia 2016 r.).

Ustalenie nowych zasad zagospodarowania tego terenu w postaci sporzadzenia nowego planu
jest bardziej uzasadnione niz zmiana obowigzujacego planu. Przystepujac do nowego planu
wszystkie ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania zostang zawarte na nowo, bez potrzeby
bazowania na dotychczas ustalonych.

Uchwalenie nowego planu umozliwi lepsze zagospodarowanie terenu oraz zwigkszy jego
atrakcyjnos¢ inwestycyjna.



II. ANALIZA STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN
Z USTALENIAMI STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA KROSNA

Przewiduje si¢ zgodno$¢ rozwigzan projektu planu z obowigzujagcym Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krosna (przyjetym uchwata
Nr XXXV/708/16 Rady Miasta Krosna z dnia 28 pazdziernika 2016 r.).

Zgodnie z ustaleniami Studium teren, dla ktérego opracowany zostanie plan wystepuje
cze$ciowo W obszarze rozwoju aktywnosci gospodarczej zwigzanej z produkcja, skladami,
magazynami i ustugami (1.U3), w obszarze rozwoju aktywnosci gospodarczej zwigzanej
z magazynami, logistyka, ustugami, ustugami wystawienniczymi i inkubatorami technologii
oraz produkcji (1.U2), w obszarze intensywnej zabudowy jednorodzinnej i ustug (3.M3)
oraz w obszarze zieleni naturalnej (1.ZP), catos¢ w strefie zurbanizowanej.

Zgodnie z ustaleniami Studium: granice obszaréw funkcjonalnych ze wzgledu na skale
opracowania nalezy traktowac jako wytyczne do opracowywanych lub zmienianych miejscowych
planébw zagospodarowania przestrzennego, gdzie zostana uszczegotowione. Szczegotowe
rozstrzygniecia dotyczace przeznaczenia poszczegolnych dziatek, w tym granic terenow
wskazanych na rysunku Studium symbolami graficznymi, powinny nastegpowaé¢ w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego.

Wyznaczony w Studium obszar U3 obejmuje zwarte strefy zabudowy zwigzane
z przemystem, tereny istniejagcych dzielnic przemystowych miasta oraz nowe tereny wskazane
do rozwoju dziatalnosci gospodarczej ze szczegolnym naciskiem na rozwoj zabudowy
przemystowej. Podstawowym kierunkiem przeznaczenia terenu sg: produkcja i ustugi.

Podstawowym Kkierunkiem zagospodarowania obszaru U2 jest tworzenie warunkéw dla
rozwoju komercyjnych form gospodarki z zakresu ustug, logistyki i magazynowaniem towarow.
W granicach obszaru szczegolny nacisk nalezy potozy¢ na tworzenie parkow technologicznych
opartych na wspotczesnych technologiach. Podstawowym Kierunkiem przeznaczenia terenu jest
intensywna zabudowa o funkcji ustugowej, w tym centra konferencyjno - wystawiennicze, centra
logistyczne, wielofunkcyjne centra ponadlokalne, dziatalnos¢ produkcyjna.

Obszar M3 obejmuje cze$¢ miasta charakteryzujaca sie przede wszystkim przewaga
jednorodzinnego typu intensywnej zabudowy mieszkaniowej lokalizowanej na prywatnych
dziatkach oraz nowe tereny przeznaczone pod ta funkcj¢. Cecha charakterystyczng jest rowniez
znaczny udziat w zagospodarowaniu obszaru ustug i drobnej produkcji. Z uwagi na to
podstawowym kierunkiem przeznaczenia terenu jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
i wbudowane ustugi towarzyszace, a dopuszczalnym Kkierunkiem przeznaczenia terenu sg
wolnostojace ustugi komercyjne lub publiczne oraz zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
(budynki mieszkaniowe wielorodzinne maksymalnie do 9 lokali mieszkalnych.

We wszystkich ww. obszarach dopuszcza si¢ urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym
zwigzane z zapewnieniem potrzeb parkingowych i ochrony srodowiska dla potrzeb
zagospodarowania dziatek oraz potrzeb lokalnych lub ponadlokalnych, jak réwniez zielen
urzadzona.

Podstawowym kierunkiem przeznaczenia terenu w obszarze ZP sg tereny zieleni naturalnej
nieurzadzonej o funkcjach ekologicznych, tereny zieleni cennej pod wzgledem przyrodniczo —
krajobrazowym. W skiad obszaru wchodza elementy tworzace system przyrodniczy miasta.
Dopuszczalny kierunek przeznaczenia terenu to zachowanie istniejacej zabudowy z prawem do
dziatan remontowych, $ciezki rowerowe, mata architektura. Minimalna powierzchnia biologicznie
czynna — 95%.

Zapisy dla strefy zurbanizowanej, obejmujgcej tereny zainwestowane bedace efektem
dotychczasowego rozwoju zagospodarowania podmiejskiego miasta z wyrazng dominacja
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i w wybranych miejscach rowniez funkcji ustugowo —
produkcyjnej. Dziatania w tej strefie beda polega¢ na dalszym rozwoju funkcji, w tym na terenach
niezagospodarowanych. Rozwoj zagospodarowania powinien odbywa¢ sie¢ na podstawie planow
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zagospodarowania przestrzennego. Szczegolny nacisk nalezy potozy¢ na poprawe obstugi
komunikacyjnej tych terenow i rozwoj infrastruktury technicznej. Z dziatan inwestycyjnych nalezy
wylaczy¢ tereny tworzace system przyrodniczy miasta.

W sporzadzanym planie przewiduje si¢ wyznaczenie terenow zgodne z przeznaczeniem
okreslonym w Studium, nie naruszajac jego ustalen.

III. OKRESLENIE NIEZBEDNEGO ZAKRESU PRAC PLANISTYCZNYCH
Stosownie do art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym przewiduje sig:
1. Sporzadzenie miejscowego planu na kopii mapy zasadniczej, w skali 1:2000,
2. Sporzadzenie prognozy oddzialywania na §rodowisko,
3. Sporzadzenie prognozy skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Dla opracowania projektu miejscowego planu zostanie wykorzystane aktualne opracowanie
ekofizjograficzne, sporzadzone zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 9 wrzeénia
2002 r. w sprawie opracowan ekofizjograficznych oraz materialy geodezyjne w postaci mapy
zasadniczej w wersji papierowej w skali 1:2000 uzyskanej z Wydziatlu Geodezji, Kartografii
i Gospodarki Nieruchomosciami Urzedu Miasta Krosna, prowadzacego powiatowy zasob
geodezyjny i kartograficzny.

IV. WNIOSKI KONCOWE

1. Stwierdzam, ze przewidywane rozwigzania i przeznaczenie obszaru okreslonego
na zalgczniku graficznym do projektu uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Krosna ,,Przemystowa V”, bedzie
zgodne z biezaca polityka przestrzenng Miasta Krosna oraz nie bedzie narusza¢ polityki
przestrzennej okreslonej w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Krosna.

2. Stosownie do art. 14 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
zwracam si¢ do Rady Miasta Krosna z prosba o podjecie uchwaly w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Krosna
,Przemystowa V.

W zalaczeniu fragmenty zatgcznikow graficznych do Studium z zaznaczonym obszarem
objetym przystapieniem.



