Krosno, 13.01.2017 r.

ANALIZA
zasadnoSci przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Krosna pn. ,,Suchodoét X” - czes¢ A oraz stopnia zgodnoSci
przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkow

Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krosna
Analiza zostata wykonana stosownie do art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

I. ANALIZA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA ZMIANY
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Obszar przystgpienia obejmuje teren, dla ktorego obowigzujg ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Krosna pn. ,,Suchodot X” - czes¢ A (uchwalonego
uchwata Nr XLI1/842/13 Rady Miasta Krosna z dnia 26 kwietnia 2013 r., ogtoszong w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Podkarpackiego poz. 2360 z dnia 4 czerwca 2013 r.).

W granicach przystapienia w obowigzujacym planie znajduje si¢ teren zieleni krajobrazowo-
ekologicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem 68.ZKE, o powierzchni 8,13 ha, ktory
znajduje si¢ w sgsiedztwie ul. Stonecznej, na wschod od lotniska.

Podjecie uchwaty ma na celu wprowadzenie w czesci obszaru objetego zmiang, terenu
przeznaczonego pod zabudowe produkcyjna lub produkcyjno-ustugows. Teren ten bedzie stanowit
kontynuacje strefy inwestycyjnej potozonej pomiedzy lotniskiem, a droga G.

Wprowadzona zmiana umozliwi zagospodarowanie terendw do tej pory wylaczonych spod
zabudowy.

II. ANALIZA STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN
Z USTALENIAMI STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA KROSNA

Przewiduje si¢ zgodno$¢ rozwigzan projektu zmiany planu z obowigzujacym Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krosna (przyjetym uchwata
Nr XXXV/708/16 Rady Miasta Krosna z dnia 28 pazdziernika 2016 r.).

Zgodnie z ustaleniami Studium teren, dla ktérego opracowana zostanie zmiana planu
wystepuje czeSciowo W obszarze rozwoju aktywnosci gospodarczej zwigzanej z produkcja,
sktadami, magazynami i ustugami (1.U3) oraz w obszarze zieleni naturalnej (1.ZP), catos¢ w strefie
zurbanizowanej. Zgodnie z ustaleniami Studium: granice obszarow funkcjonalnych ze wzgledu
na skalg¢ opracowania nalezy traktowa¢ jako wytyczne do opracowywanych lub zmienianych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, gdzie zostana uszczegotowione.
Szczegotowe rozstrzygnigcia dotyczace przeznaczenia poszczegolnych dziatek, w tym granic
terenow wskazanych na rysunku Studium symbolami graficznymi, powinny nastepowaé w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Wyznaczony w Studium obszar U3 obejmuje zwarte strefy zabudowy zwigzane
z przemystem, tereny istniejacych dzielnic przemystowych miasta oraz nowe tereny wskazane
do rozwoju dziatalnosci gospodarczej ze szczegolnym naciskiem na rozwoj zabudowy
przemystowej. Podstawowym kierunkiem przeznaczenia terenu sg: produkcja i ustugi
w szczegolnosci: przetworstwo rolno - spozywcze, konfekcjonowanie, parki przemystowe, handel
hurtowy i ekspozycyjny, sktady, magazyny, bazy, ustugi handlu detalicznego, ustugi transportu,
obstuga techniczna i naprawa pojazdéw mechanicznych, stacje paliw wraz z zapleczem, biura,
administracja, banki, posrednictwo finansowe, centra ustugowo - handlowe, ustugi hotelowe,
gastronomia, centra konferencyjne, centra wystawiennicze oraz handel paliwami i gazem ptynnym,
ustugi dla potrzeb motoryzaciji.



Podstawowym kierunkiem przeznaczenia terenu w obszarze 1.ZP sg tereny zieleni naturalnej
nieurzadzonej o funkcjach ekologicznych, tereny zieleni cennej pod wzgledem przyrodniczo —
krajobrazowym. W skilad obszaru wchodza elementy tworzace system przyrodniczy miasta.
Dopuszczalny kierunek przeznaczenia terenu to zachowanie istniejgcej zabudowy z prawem do
dziatan remontowych, $ciezki rowerowe, mata architektura. Minimalna powierzchnia biologicznie
czynna — 95%.

Zapisy dla strefy zurbanizowanej, obejmujgcej tereny zainwestowane bedace efektem
dotychczasowego rozwoju zagospodarowania podmiejskiego miasta z wyrazng dominacja
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i w wybranych miejscach rowniez funkcji ustugowo —
produkcyjnej. Dziatania w tej strefie beda polega¢ na dalszym rozwoju funkcji, w tym na terenach
niezagospodarowanych. Rozwoj zagospodarowania powinien odbywaé¢ si¢ na podstawie planow
zagospodarowania przestrzennego. Szczegolny nacisk nalezy potozy¢ na poprawe obstugi
komunikacyjnej tych terenow i rozwoj infrastruktury technicznej. Z dziatan inwestycyjnych nalezy
wylgczyc¢ tereny tworzace system przyrodniczy miasta.

Przewidywana zmiana roéwniez nie bedzie narusza¢ ustalen Studium, poniewaz zostang
wyznaczone tereny zgodne z przeznaczeniem okreslonym w tym dokumencie.

I1I. OKRESLENIE NIEZBEDNEGO ZAKRESU PRAC PLANISTYCZNYCH
Stosownie do art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym przewiduje sig:
1. Sporzadzenie zmiany miejscowego planu na kopii mapy planu ,,Suchodot X — czgs¢ A, w skali
1:2000,
2. Sporzadzenie prognozy oddzialywania na §rodowisko,
3. Sporzadzenie prognozy skutkéw finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Dla opracowania projektu zmiany miejscowego planu zostanie wykorzystane aktualne
opracowanie ekofizjograficzne, sporzadzone zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska
z dnia 9 wrze$nia 2002 r. w sprawie opracowan ekofizjograficznych oraz materialy geodezyjne
w postaci mapy zasadniczej w wersji papierowej w skali 1:1000 uzyskanej z Wydziatu Geodezji,
Kartografii 1 Gospodarki Nieruchomo$ciami Urzgdu Miasta Krosna, prowadzacego powiatowy
zasob geodezyjny i kartograficzny.

IV. WNIOSKI KONCOWE

1. Stwierdzam, ze przewidywane rozwigzania i przeznaczenie obszaru okreslonego
na zalaczniku graficznym do projektu uchwaly w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Krosna pn. ,,Suchodot X — czgs¢ A,
bedzie zgodne z biezaca polityka przestrzenng Miasta Krosna oraz nie begdzie narusza¢ polityki
przestrzennej okreslonej w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Krosna.

2. Stosownie do art. 14 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
zwracam si¢ do Rady Miasta Krosna z prosba o podjecie uchwaly w sprawie przystapienia
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Krosna
pn. ,,Suchodot X — czesé A.

W zalaczeniu fragmenty zatacznikow graficznych do Studium z zaznaczonym obszarem
objetym przystapieniem.



