Uzasadnienie do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,,Stare Miasto 1”

Dziatajac na podstawie art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity, Dz. U. z 2016 poz. 778 z pdzn. zm.)
Prezydent Krosna przedstawia Radzie Miasta Krosna do uchwalenia projekt zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Stare Miasto 1.

|. Dane ogdlne

Rada Miasta Krosna na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy 0 samorzadzie gminnym
w dniu 30 grudnia 2015 roku podjeta uchwate Nr XIX/398/15 w sprawie przystapienia
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Krosna ,,Stare Miasto 17, w granicach okreslonych na zalaczniku graficznym nr 1
do powyzszej uchwaty.

Obszar objety uchwata o przystapieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Stare Miasto 1 obejmuje teren zabudowy ustugowo
- mieszkaniowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 9.U/MW/MN-24,
o powierzchni 0,2 ha, przy ul. Kapucynskiej. Teren objety projektem zmiany planu
to obszar w wigkszos$ci zainwestowany, o zwartej zabudowie mieszkaniowe;.

Zmiana planu zostata sporzadzona w trybie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz zgodnie z rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 164,
poz. 1587).

Zmiana planu nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania  Przestrzennego =~ Miasta ~ Krosna,  przyjetego  uchwala
Nr XXXV/708/116 Rady Miasta Krosna z dnia 28 pazdziernika 2016 r. Zgodnie
z ustaleniami Studium teren, dla ktorego opracowywana jest zmiana planu, wystepuje
w obszarze centrum administracyjno—ustugowego Krosna oznaczonym symbolem 1.AU.
W wyznaczonym w Studium obszarze 1.AU podstawowym kierunkiem przeznaczenia
terenu sa zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wiclorodzinna realizowana w obre¢bie
historycznych pierzei ulic w formie kamienic, ustugi publiczne lub komercyjne,
a takze przestrzenie publiczne. Wyznaczony w planie teren zabudowy ustugowo-
mieszkaniowej, oznaczony symbolem 9.U/MN/MW-24 o przeznaczeniu podstawowym
ustugi oraz mieszkalnictwo  wielorodzinne i  jednorodzinne, jest zgodny
Z Ww. przeznaczeniem w Studium.

Il.  Procedura opracowania projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego:

Przeprowadzono pelna procedure wynikajaca z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Po podjeciu przez Rade¢ Miasta Krosna
ww. uchwaty Prezydent Krosna jako organ sporzadzajacy projekt kolejno:

1) oglosit w prasie miejscowej, W  sposéb  zwyczajowo  przyjety
oraz przez obwieszczenie na tablicach ogloszen o przystapieniu do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Stare Miasto 17,
okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw, w terminie nie krétszym niz
21 dni od daty ukazania si¢ ogloszenia;



2) zawiadomil na pismie o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Stare Miasto 17, instytucje
I organy wlasciwe do uzgodnienia i opiniowania projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

3) sporzadzit projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

4) wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Rzeszowie
1 Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Krosnie o uzgodnienie
odstapienia od przeprowadzania strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko dla
projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Stare Miasto 1.
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Rzeszowie w pismie znak:
WO00S.410.2.5.2016.AR.2 z dnia 27 lipca 2016 r. oraz Panstwowy Powiatowy Inspektor
Sanitarny w Krosnie w piSmie znak: PSNZ.453.19.2016 z dnia 20 lipca 2016 r. uzgodnili
odstapienie od przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na S$rodowisko
dla zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Stare Miasto 1.

5) sporzadzit prognozg skutkdéw finansowych uchwalenia zmiany planu miejscowego;
6) uzyskat opini¢ Miejskiej Komisji Urbanistyczno Architektonicznej;

7) wystapit o uzgodnienie 1 zaopiniowanie przedmiotowego projektu do pozostatych
instytucji i organow okreSlonych w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz innych przepisach odrebnych;

8) oglosit o wylozeniu projektu zmiany planu do publicznego wgladu oraz wyznaczyt
w ogloszeniu termin, w ktorym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu zmiany
planu, nie krétszy niz 14 dni od dnia zakonczenia okresu wytozenia;

9) wylozyl projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»otare Miasto 17 do publicznego wgladu oraz przeprowadzit dyskusje publiczna.
Do wylozonego projektu zmiany planu nie wptyngta zadna uwaga.

10) przekazal projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»dtare Miasto 17 wrazz dokumentacja planistyczng oraz niniejszym uzasadnieniem
do Rady Miasta Krosna celem uchwalenia.

I1l. Uzasadnienie objasniajace przyjete rozwigzania w projekcie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania ,,Stare Miasto 1.

Niniejszy  projekt stanowi zmiang obowiazujacego miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Krosna ,,Stare Miasto 17 przyjetego uchwata
Nr LXXI1/1262/10 Rady Miasta Krosna z dnia 10 listopada 2010 r. w sprawie
uchwalenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego STARE MIASTO 17
(Dz. Urz. Woj. Podk. z 2010 r., nr 118 poz. 2272).

Celem zmiany planu jest usunigcie omylki pisarskiej w tekscie obowigzujacego planu
miejscowego ,,Stare Miasto 17, a ktora nie pozwala na lokalizacj¢ nowych budynkow
przy ulicy Kapucynskiej. Zmiana planu ma charakter naprawczy, nie przewiduje
wprowadzenia zmian w ustalonym w obowiazujacym planie przeznaczeniu
podstawowym 1 uzupetlniajacym, a takze w =zakresie wskaznikow i parametréw
urbanistycznych.



Ustalenia zmiany planu dotycza tylko 1 wylacznie terenow objgtych zmiang
1 nie oddziatywaja na tereny sasiednie. Charakter planowanych zmian, ich rodzaj 1 skala,
a takze zakres oddzialywania wskazuja, ze wplyw zmian wprowadzanych
w obowigzujacym miejscowym planie nie bgdzie miat znaczacego oddzialywania
na $rodowisko.

Sporzadzajac projekt zmiany planu przeprowadzono analiz¢ zgodnos$ci jego ustalen
ze studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Krosna.
Dokonujac przedmiotowej analizy kierowano si¢ charakterem studium, jako dokumentu
kierunkowego 0 wigkszym stopniu ogélnosci, ktorego ustalenia wymagaja uscilenia
I doprecyzowania na etapie sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Zgodnie z ustaleniami Studium teren, dla ktérego opracowywana jest
zmiana planu wystgpuje w obszarze centrum administracyjno—ustugowego Krosna
oznaczonym symbolem 1.AU. W wyznaczonym w Studium obszarze 1.AU
podstawowym kierunkiem przeznaczenia terenu sa zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna i wielorodzinna realizowana w obrgbie historycznych pierzei ulic
w formie kamienic, ustugi publiczne lub komercyjne, a takze przestrzenie publiczne.
Wyznaczony w planie teren zabudowy ustugowo-mieszkaniowej, oznaczony symbolem
9.U/MN/MW-24 o przeznaczeniu podstawowym ustugi oraz mieszkalnictwo
wielorodzinne i jednorodzinne, jest zgodny z ww. przeznaczeniem w Studium.

Wyznaczony w projekcie zmiany planu kierunek zagospodarowania nie wplynie
znaczaco na zmiany w krajobrazie, ktore w znaczacy sposob ingerowatyby w przestrzen
1 otoczenie. Zagospodarowanie terené6w nie wniesie  zasadnicze] zmiany
w dotychczasowe uzytkowanie terenow (tereny sasiednie stanowia obszar zwartej
zabudowy o funkcji mieszkaniowej). Delimitacja terendow zostala dokonana
przy poszanowaniu wartosci okreslonych w art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym.

W zakresie architektury i urbanistyki, zmiana planu podtrzymuje pewne ramy,
ktore maja ograniczy¢ negatywny wplyw na krajobraz i1 zachowac¢ tad przestrzenny
obszaru, ustalone dla powyzszego wydzielenia w obowiazujacym planie (zasady
dotyczace wysoko$ci zabudowy, geometrii dachéw 1 ich pokrycia oraz gabarytu,
wskaznika intensywno$ci zabudowy, maksymalnego wskaznika zabudowy, wysokosci
obiektow budowlanych oraz procentu powierzchni biologicznie czynnej).

Ze wzgledu na fakt, iz zmiana planu nie powoduje wyznaczenia nowych terenow,
ktorych przeznaczenie podstawowe i uzupeliajace moze wywola¢ szczegdlne emisje,
nie nastagpi zatem bezposrednie zagrozenie dla zdrowia 1 zZycia mieszkahcow
na analizowanym obszarze, a takze zwigkszony wplyw na s$rodowisko naturalne.
W obowiazujacym planie wprowadzono ograniczenia, ktéore maja niwelowac skutki
wptywu na S$rodowisko, z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z przepisow
odrebnych.

Ponadto w zmianie planu nie ustala si¢ warunkoéw dla pozniejszej realizacji
przedsigwzig¢ mogaco znaczaco oddziatywac¢ na $rodowisko, realizacja postanowien
zmiany planu nie spowoduje znaczacego oddzialywania na S$rodowisko naturalne
1 nie wplynie negatywnie na obszary chronione.

Celem ustalen zmiany miejscowego planu jest takie uksztaltowanie krajobrazu
| przestrzeni, aby uwzgledniala ona zaro6wno istniejace walory przy zatozeniu jej dobre;
funkcjonalnosci 1 harmonijnej kompozycji, przy uwzglednieniu wartosci ekonomicznych
przestrzeni i prawa wlasnosci.



Przyjete rozwiazania planistyczne pozwalaja na optymalne wykorzystanie
przedmiotowego obszaru, a tym samym jego rozwoju, zgodnie z jego predestynacja
okreslona istniejacymi warunkami i ograniczeniami prawnymi. Przyjete ustalenia
uwzgledniaja wyniki przeprowadzonych w ramach procedury planistycznej analiz
ekonomicznych (prognoza skutkow finansowych) i1 spotecznych (konsultacje z radnymi,
inwestorami, wytozenie do publicznego wgladu, dyskusja publiczna). Projekt zmiany
planu uwzglednia takze zglaszane w ramach prac wnioski, z ograniczeniami
wynikajacymi z przepisOw powszechnie obowiazujacych, uwarunkowan terenowych
oraz procedury opiniowania i uzgodnien.

W  ramach procedury planistycznej zapewniono udzial  spoleczenstwa
na poszczegdlnych etapach sporzadzania projektu (akcja informacyjna o przystapieniu
do sporzadzenia projektu planu, mozliwo$¢ sktadania wnioskéw, udziat w wylozeniu
projektu do publicznego wgladu, mozliwosci sktadania uwag), przy zachowaniu peinej
jawnosci 1 przejrzystosci procedury oraz zastosowanych rozwiazan.

W zakresie wptywu na finanse publiczne, w tym budzet gminy, projekt zmiany planu
nie wywola obciazen finansowych z uwagi na podtrzymanie obowiazujacych juz
rozwigzan planistycznych. Ustalenia planu nie wplyna na obnizenie wartosci
nieruchomosci.

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym.

1. W projekcie planu uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki 1 architektury poprzez
okreslenie: linii rozgraniczajacych, linii zabudowy, przeznaczenia terendw, wskaznikow
zagospodarowania terendOw 1 parametrow ksztalttowania zabudowy oraz ograniczen
w zakresie stosowania materiatbw wykonczeniowych obiektow — zmiana planu
nie ingeruje w ustalenia planu obowiazujacego w tym zakresie;

2) walory architektoniczne 1 krajobrazowe dzigki ustaleniom dotyczacym
ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terend6w — zmiana planu nie ingeruje
w ustalenia planu obowiazujacego w tym zakresie, powyzsza materia, w tym zasady
I warunki sytuowania nosnikow reklamowych i tablic informacyjnych, a takze ogrodzen
1 urzadzen technicznych zagwarantowana jest obowigzujacym planem;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami - zmiana planu
nie ingeruje w ustalenia planu obowiazujacego w tym zakresie,

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspolczesnej - zmiana planu nie ingeruje w ustalenia planu obowiazujacego
w tym zakresie,

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s0b niepelnosprawnych - zmiana planu nie ingeruje w ustalenia obowiazujacego planu
w tym zakresie;

6) walory ekonomiczne przestrzeni racjonalnie wykorzystujac istniejace elementy
wyposazenia technicznego 1 zagospodarowania terenu przy wyznaczaniu terenow
budowlanych;

7) prawo wlasno$ci wyznaczajac liniami rozgraniczajacymi tereny przeznaczone
pod zabudoweg, w poszanowaniu tytuldw prawnych do nieruchomosci - zmiana planu
nie ingeruje w ustalenia planu obowiazujacego w tym zakresie;



8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - zmiana planu nie ingeruje
w ustalenia planu obowiazujacego w tym zakresie;

9) potrzeby interesu publicznego - zmiana planu nie ingeruje w ustalenia planu
obowiazujacego w tym zakresie;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, okreslajac mozliwo$é
wyposazenie terenOw w sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej oraz precyzujac
zasady ich realizacji - zmiana planu nie ingeruje w ustalenia obowiazujacego planu
w tym zakresie;

11) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu S$rodkéw komunikacji
elektronicznej, poprzez informacj¢ na stronie internetowej BIP Urzedu Miasta Krosna,
ogloszenie w prasie, obwieszczenie na tablicach ogloszeh o: a) przystapieniu
do sporzadzenia projektu zmiany planu i o wytozeniu projektu do publicznego wgladu,
b) mozliwosci sktadania wnioskdw 1 uwag do zmiany planu na piSmie, ustnie
do protokotu lub za pomoca $rodkéw komunikacji elektronicznej bez koniecznosci
opatrywania ich podpisem elektronicznym, c¢) mozliwosci zapoznania si¢ z niezbgdna
dokumentacja sprawy;

12) zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych poprzez
zastosowanie si¢ do czynnosci formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

13) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludno$ci poprzez wykorzystanie istniejacej sieci wodociagowej zapewniajace
odpowiednia ilo$¢ i jakos¢ wody do celow zaopatrzenia ludnosci - zmiana planu
nie ingeruje w ustalenia planu obowiazujacego w tym zakresie;

14) przyjete w projekcie zmiany planu rozwiazania przestrzenne nie wplyna
na podniesienie poziomu transportochtonnosci. Warunki wykorzystania publicznego
transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu oraz przemieszczanie si¢
pieszych nie zmienia si¢ w stosunku do stanu istniejacego ze wzgledu na sposob 1 stopien
zagospodarowania terendow.

Ustalajac przeznaczenie terenu, a takze okreslajac sposob zagospodarowania
I korzystania z terenu, Prezydent Miasta Krosna zwazyt interes publiczny i interesy
prywatne. Ustosunkowal si¢ do zgloszonych wnioskow 1 uwag. Do projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w terminie przewidzianym
do sktadania wnioskow wplynety dwa wnioski. Do wylozonego do publicznego wgladu
projektu zmiany planu nie wplyngta Zadna uwaga, ktora wymagalaby rozstrzygania
przez Prezydenta Miasta Krosna.

Ocena aktualno$ci studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Krosna oraz wszystkich obowiazujacych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego zostata przyjeta uchwala Rady Miasta Krosna
Nr XIII/167/2011 z dnia 27 maja 2011 r. Potrzeba sporzadzenia zmiany planu
miejscowego nie wynika z powyzszej analizy, ktora nie formulowata zasadnosci
sporzadzenia projektu zmiany w zakresie obszaru objgtego projektem. Projekt zmiany
planu jest wynikiem potrzeb Miasta w zakresie doprowadzenia tekstu planu do zgodnosci
z rzeczywistymi decyzjami urbanistycznymi w odniesieniu do terenu objgtego zmiana
planu.



V. Whioski

Przedtozony do uchwalenia projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Stare Miasto 17, nie narusza przepisow odrgbnych i nie pozostaje
w sprzecznosci z interesem publicznym oraz uwzglednia wymogi ochrony Srodowiska,
zatem tworzy podstawe do realizacji celow, o ktorych mowa w uzasadnieniu.



