Uzasadnienie do projektu uchwalyw sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Krosna
pn. ,Przemyslowa I - strefa inwestycyjna”

Zgodnie z podjeta uchwata Nr LXIV/1472/14 Rady Miasta Krosna z dnia 7 listopada
2014 r. przystapiono do sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Krosna pn. ,,Przemystowa I - strefa inwestycyjna”. Obszar objety
projektem planu miejscowego obejmuje tereny w potudniowej czeSci miasta Krosna
w obrebach ewidencyjnych Przemystowa i Suchodot, na potudnie od ulicy Prezydenta
Ryszarda Kaczorowskiego - powierzchnia obszaru okoto 17,60ha. Funkcjonalnie plan
obejmuje tereny niezainwestowane, przeznaczone w dotychczas obowiazujacych planach
pod funkcje produkcyjno-ustugowe, w sasiedztwie lotniska. Teren znajduje si¢ w strefie
inwestycyjnej miasta Krosna, stanowi jeden kompleks funkcjonalny ograniczony
istniejacymi 1 projektowanymi drogami.

W wyniku realizacji ww. uchwaty zostat opracowany projekt planu miejscowego
wraz z prognoza oddziatlywania na $rodowisko ustalen miejscowego planu i prognoza
skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego. Ustalenia planu miejscowego
okreslaja m.in.: przeznaczenie terenu, zasady zabudowy i zagospodarowania terenu,
zasady prawidlowej obstugi komunikacyjnej w powiazaniu z istniejacym uktadem,
zasady ochrony s$rodowiska oraz systemowe rozwigzania w zakresie infrastruktury
technicznej. Postgpowanie zgodne 2z planem przyczyni si¢ do powstania
zagospodarowania produkcyjno-ustugowego na ujednoliconych zasadach, poniewaz
dla poszczegdlnych czgsci obszaru opracowania obowigzywaly r6zne plany
zagospodarowania, ktorych ustalenia nie wyczerpywaly maksymalnych mozliwosci
dla parametrow zabudowy, jakie daja powierzchnie podejscia do lotniska Krosno,
co przektada si¢ na realizacj¢ polityki przestrzennej miasta wynikajacej ze Studium
Uwarunkowan 1 Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krosna.
Realizacja ustalen planu pozwoli na powstanie nowej zabudowy jako kontynuacji
istniejacej 1 powstajacej] w sasiedztwie, pozwoli takze wypekli¢ zadania z zakresu
gospodarki komunalnej (uzupeilnienie uzbrojenia terenu 1 uktadu komunikacyjnego).
Procedura formalno-prawna sporzadzenia planu miejscowego zostata przeprowadzona
w trybie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pdzn. zm.).

I.  Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym.

1. W projekcie planu uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie:
linii rozgraniczajacychtereny o r16znym przeznaczeniu lub r6znych zasadach
zagospodarowania, linii zabudowy, przeznaczenia terenow, wskaznikowksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenow;
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3)
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walory architektoniczne i krajobrazowe dzigki ustaleniom dotyczacym ksztattowania

zabudowy i zagospodarowania terenéw, w tym wprowadzonym zasadom
dotyczacymksztattéw dachoéw, maksymalnego poziomu wymiaru gabarytowego
budynkow;

wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i leSnych poprzez wprowadzenie:

na obszarze objetym planem nie wystepuja prawne formy ochrony s$rodowiska,
przyrody i krajobrazu,

na obszarze objetym planem nie wystepuja grunty rolne i lesne,

dopuszczenie przebudowy istniejacych urzadzen melioracyjnych pod warunkiem
utrzymania funkcjonalnosci systemu,

gospodarki odpadami zgodne z zasadami przyjetymi w Gminie Miasto Krosno;
wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz doébr Kkultury
wspolczesne;:

ze wzgledu na brak obiektow zabytkowych podlegajacych ochronie na podstawie
ustawy o ochronie zabytkéw 1 opiece nad zabytkami, nie wprowadza si¢ ustalen
w zakresie ich ochrony,

ze wzgledu na brak dobr kultury wspdlczesnej, nie wprowadza si¢ ustalen w zakresie
ich ochrony;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1 mienia, a takze
potrzebyosob niepelnosprawnych poprzez okreslenie zasad ochrony srodowiska;
walory ekonomiczne przestrzeni racjonalnie wykorzystujac istniejace elementy
wyposazenia technicznego i zagospodarowania terenu przy wyznaczaniu nowych
teren6w przeznaczonych pod zabudowe;

prawo wlasnosci wyznaczajac liniami rozgraniczajacymi tereny przeznaczone
pod zabudowew uporzadkowanych relacjach w stosunku do inwestycji celu
publicznego;

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa ustalajac budowe i modernizacje Sieci
1 urzadzen infrastruktury zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym regulujacymi
dziatania w sytuacjach szczegoélnych zagrozen;

nie wystepuja potrzeby interesu publicznego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, okreslajac mozliwo$é

wyposazenie terendw w sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej oraz precyzujac
zasady ich realizacji;

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem

a)
b)

c)

zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu S$rodkéw komunikacji
elektronicznej, poprzez informacje na stronie internetowej BIP Urzgedu Miasta
Krosna, ogloszenie w prasie, obwieszczenie na tablicach ogloszen o:

przystapieniu do sporzadzenia projektu planu i o wylozeniu projektu do publicznego
wgladu,

mozliwos$ci sktadania wnioskow 1 uwag do projektuplanu na pismie, ustnie
do protokotu,

mozliwos$ci zapoznania si¢ z niezb¢dna dokumentacja sprawy;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie

si¢ do czynnos$ci formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jak roOwniez na podstawie



art. 21, art. 39 i art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu
informacji o $rodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2016 r. poz. 353
z pozn. zm.) przeprowadzajac strategiczng oceng¢ oddzialywania na Srodowisko
skutkow realizacji przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego;

13) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia

ludnosci poprzez wykorzystanie istniejacej sieci wodociagowe;.

2. Ustalajac przeznaczenie terenu, a takze okreSlajac sposob zagospodarowania
I korzystania z terenu, Prezydent Miasta Krosnarozwazyt interes publiczny i interesy
prywatne, iustosunkowal si¢ do zgloszonych wnioskow (do projektu miejscowego
planu nie zostala ztozona zadna uwaga).

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Krosna
pn. ,,Przemystowa I - strefa inwestycyjna”w terminie przewidzianym do sktadania
wnioskowokreslonym w ogloszeniu i obwieszczeniu nie wptyngtywnioski od oséb
prywatnych.

W zwiazku z zawiadomieniem instytucji o przystapieniu do sporzadzenia planu
wplynglo siedem wnioskéw od instytucji. Zgloszone wnioski zostaly uwzglgdnione
w zakresie zgodnym z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegozostal wyltozony
do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na S$rodowisko w dniach
od 8.07.2015r. do 29.07.2015r. W trakcie wytozenia odbyta si¢ dyskusja publiczna
nad przyjetymi w  projekcie = rozwigzaniami: w  dniu  29.07.2015r.W
terminachprzewidzianych do sktadania uwag nie wptyneta zadna uwaga.

Ponownie projekt wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko zostal wylozony
do publicznego wgladuw dniach od 14.09.2016r. do 5.10.2016r. W trakcie wytozenia
odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie rozwigzaniami, W dniu
3.10.2016r. W terminach przewidzianych do sktadania uwag nie wptyngta zadna uwaga.

3. Umozliwiajac sytuowanie nowej zabudowy uwzgledniono wymagania tadu
przestrzennego, efektywne gospodarowanie przestrzenia oraz walory ekonomiczne
przestrzeni, w szczegolnosci:

1) projektowane struktury przestrzenne oparto o istniejacy system komunikacyjny
z uwzglednieniem jego przebudowy oraz rozbudowy o dopuszczonedojazdy;

2) uwzgledniono przebieg istniejacych tras autobusowych, ktore umozliwia
maksymalne wykorzystanie transportu publicznego jako srodka transportu.

Il. Zgodnos¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualnosci studium
uwarunkowan i Kkierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Krosnaoraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Projekt planu jest zgodny z Ocena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Krosna oraz wszystkich obowiazujacych
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, ktéra zostata przyjeta uchwata
Rady Miasta Krosna Nr XI11/167/2011 z dnia 27 maja 2011 r.



I11. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Prognoza finansowa skutkow uchwalenia planu okresla potencjalne dochody i wpltywy
z tytutu uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wykonane
obliczenia wykazaty, zetaczny prognozowany bilans finansowy planu bgdzie dodatni
po stronie wydatkéw. Najwicksze przychody moga wystapi¢c z tytulu sprzedazy
nieruchomosci oraz podatkéw od nieruchomosci i podatkow dochodowych. Z punktu
widzenia efektywnosci gospodarowania przestrzenia 1 efektywnosci wykorzystania
srodkow budzetowych plan ocenia si¢ pozytywnie, przyjmujac, ze plan kontynuuje
dotychczasowa polityke przestrzenna rozwoju. Prognoza skutkéw finansowych oparta
jest na maksymalnych mozliwosciach zagospodarowania obszaru objgtego planem,
faktyczne wartosci wydatkéw 1 wplywoéw do budzetu gminy moga odbiegac
od przewidywanych w opracowanej prognozie.

Opracowany projekt planu uzyskat wszystkie niezbgdne opinie i1 uzgodnienia
okreslonew art. 17 pkt 6 lit. a i b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.



