Uzasadnienie do projektu uchwaly w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Krosna ,,Srodmiescie XV”

I. Informacja o obszarze zmiany planu.
1. Podstawa prawna.

Zmiang planu sporzadza si¢ na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2015 r. poz. 1515, z pézn. zm.) oraz art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2016 r. poz. 778, z pézn. zm.). Do opracowania zmiany planu przystapiono
w zwiazku z uchwata Nr LXII/1420/14 Rady Miasta Krosna z dnia 30 wrzesnia 2014 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Krosna ,.Srodmiescie XV

2. Polozenie obszaru objetego granicami zmiany planu.

Granicami zmiany planu objgto obszar miasta Krosna 0 powierzchni ok. 44 ha, potozony
w $rodmiejskiej czgsci miasta (rejon ulic Niepodlegtosci 1 Bursaki), w poblizu rzeki
Wistok.

3. Cel sporzadzenia zmiany planu.

Przeprowadzana procedura planistyczna stanowi zmiang obowigzujacego planu
zagospodarowania przestrzennego. Podstawa do sporzadzenia zmiany planu sa zmienione
ustalenia Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Krosna. Uwarunkowania wynikajace z nowego studium (uchwalonego w 2014 roku)
dotycza przede wszystkim obowiazujacych wskaznikow 1 parametréw urbanistycznych
oraz granic obszarow podlegajacych ochronie. W obowiazujacym planie nie wskazano
granic Obszaru Natura 2000 Obszar PLH 180030 — Wistok srodkowy z doplywami.
Inny przebieg maja rowniez granice obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia.
Korekty wymagaja takze granice terenéw 1 obszarow goérniczych oraz zakres ochrony
konserwatorskiej okreslony w obszarze opracowania przez ustalenia studium. Zmiany
wprowadzane w zakresie przeznaczenia terenéw 1 ich zasiggu sa nieznaczne i1 dotycza
niewielkiego powigkszenia terendw inwestycyjnych — ustugowych 1 mieszkaniowo
— ushlugowych. Bez istotnych zmian pozostawiono obszary stanowiace obudowe
biologiczna rzeki Wislok, w tym czg$¢ tych obszarow potozonych w zasiggu
przytoczonego wczesniej Obszaru Natura 2000. Nie wprowadzono réwniez znaczacych
zmian w przebiegu wytyczonego w obowiazujacym planie uktadu komunikacyjnego.

4. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowiazujace w obszarze
zmiany planu.

Obszar zmiany planu objety jest granicami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Krosna ,,Srodmiescie XV” uchwalonego na podstawie uchwaly
Nr XXXV11/680/09 Rady Miasta Krosna z dnia 30 stycznia 2009 r.

5. Istniejace uzytkowanie i zagospodarowanie terenow.

Obszar objety granicami opracowania mozna podzieli¢ na dwie strefy. Strefa poludniowa
potozona ponizej ulicy Bursaki stanowi cze$§¢ zespolu $rdédmiejskiej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Natomiast w potnocnej czgs$ci opracowania dominujaca
forma zagospodarowania terendw zwigzana jest z istniejacym zespotem sportowo
— rekreacyjnym. W chwili obecnej podejmowane sa dziatania majace na celu
modernizacj¢ i rozbudoweg tego zespotu. W tej czesci opracowania w pierzei



ulicy Niepodlegtosci  zlokalizowane jest centrum handlowo — ustugowe.
Tereny bezposrednio graniczace z rzeka Wistok stanowia obszary niezagospodarowane;j
zieleni naturalnej i potnaturalnej budujacej korytarz powiazan ekologicznych w randze
regionalnej.

6. Realizacja polityki przestrzennej miasta okreslonej w Studium Uwarunkowan
i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krosna.

Studium Uwarunkowan 1 Kierunkoéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krosna
zostato zatwierdzone uchwata Nr LIX/1340/14 Rady Miasta Krosna z dnia 27 czerwca
2014 .

Obszar objety zmiang planu potozony jest w zasiggu nastgpujacych stref wskazanych
w ustaleniach studium:

Obszar zieleni naturalnej (ZP)
Podstawowy kierunek przeznaczenia terenu:

- tereny zieleni naturalnej nieurzadzonej o funkcjach ekologicznych, tereny zieleni cennej
pod wzgledem przyrodniczo — krajobrazowym. W sklad obszaru wchodza elementy
tworzace system przyrodniczy miasta.

Dopuszczalny kierunek przeznaczenia terenu:

- zachowanie istniejacej zabudowy z prawem do dziatan remontowych,
- Sciezki rowerowe,

- mala architektura.

Obszar intensywnej zabudowy jednorodzinnej i uslug (M3)

Obszar obejmuje cze$¢ miasta charakteryzujaca si¢ przede wszystkim przewaga
jednorodzinnego typu intensywnej zabudowy mieszkaniowej lokalizowanej
na prywatnych dziatkach oraz nowe tereny przeznaczone pod ta funkcjg¢. Cecha
charakterystyczna jest rowniez znaczny udzial w zagospodarowaniu obszaru ustugi
drobnej produkcji.

Podstawowy kierunek przeznaczenia terenu:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

- wbudowane ustugi towarzyszace, a w szczegdlnosci: ushugi handlu detalicznego,
dziatalnos$ci biurowej, oswiaty, nauki, edukacji, odnowy biologicznej i ochrony zdrowia,
apteki, ustugi opieki spotecznej, sportu i rekreacji, kultury, projektowania i pracy
tworczej, gastronomii, turystyki, wynajmu, dziatalnoSci weterynaryjnej, drobnych ustug
rzemie$lniczych takie jak ustugi fryzjerskie, kosmetyczne, pralnicze oraz drobne ustugi
naprawcze sprzg¢tu codziennego uzytku.

Dopuszczalny kierunek przeznaczenia terenu:

- wolnostojace ustugi komercyjne lub publiczne w szczegdlnosci: ustugi handlu
detalicznego, obiekty administracyjno - biurowe, ustugi oS$wiaty, nauki, edukacji,
odnowy biologicznej i ochrony zdrowia, opieki spolecznej, sportu i rekreacji, kultury,
projektowania 1 pracy tworczej, hoteli 1 gastronomii, turystyki, dziatalnosci
weterynaryjnej, drobne ustugi rzemie$lnicze takie jak ustugi fryzjerskie, kosmetyczne,
pralnicze oraz drobne ustugi napraw sprz¢tu codziennego uzytku,



- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (budynki mieszkaniowe wielorodzinne
maksymalnie do 6 lokali mieszkalnych),

- urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym zwiazane z zapewnieniem potrzeb
parkingowych 1 ochrony srodowiska dla potrzeb zagospodarowania dziatek oraz potrzeb
lokalnych lub ponadlokalnych, zielen urzadzona.

Obszar ustug sportu i rekreacji (US)

Obszar obejmuje gtdowne tereny rekreacyjno - sportowe miasta. Podstawowy kierunek
zagospodarowania obszaru to:

- wykorzystanie terenow pod lokalizacje¢ wurzadzen 1 obiektéw sportowych
I rekreacyjnych,

- wykorzystanie istniejacej zieleni dla uksztaltowania atrakcyjnych terenow parkowych,

- powiazanie z sasiednimi obszarami przewidzianymi do utworzenia parkow
publicznych,

- dopuszcza si¢ realizacj¢ hal wystawienniczo - ekspozycyjnych, w ktorych mozna
lokalizowa¢ obiekty handlu detalicznego.

Podstawowy kierunek przeznaczenia terenu:

- ustugi sportu i rekreacji.

Dopuszczalny kierunek przeznaczenia terenu:

- ustugi publiczne i komercyjne z wykluczeniem ustug dla potrzeb motoryzacji,

- dopuszczenie na terenie oznaczonym symbolem 3.US realizacji regionalnego centrum
wystawienniczo - ekspozycyjnego z dopuszczeniem realizacji obiektoéw handlowych,
w tym handlu wyrobami re¢kodzieta, gastronomii i artykuldow spozywczych
charakterystycznych dla regionu,

- place lub inne miejsca przestrzeni publicznych migdzy innymi dla organizacji
plenerowych wydarzen kulturalnych 1 spotecznych,

- urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym zwiazane z zapewnieniem potrzeb
parkingowych i ochrony srodowiska dla potrzeb zagospodarowania dzialek oraz potrzeb
lokalnych lub ponadlokalnych, zielen urzadzona

Obszar koncentracji ustug centrotworczych (U1)

Obszar obejmuje tereny przeznaczone do rozwoju ustug o charakterze centrotworczym.
Podstawa wyznaczenia tego obszaru jest konieczno$¢ wytworzenia stref o podstawowe;j
funkcji obszaréw predysponowanych do wytworzenia ponadlokalnychi osiedlowych
centrow koncentracji ustug ogdlnobytowych stuzacych zaspokojeniu potrzeb
spotecznosci miasta w wymiarze ogolnomiejskim 1 lokalnym. Lokalizacje
poszczegolnych stref wskazano ze wzgledu na istniejace zagospodarowanie
umozliwiajace dostosowanie istniejacej zabudowy do potrzeb obszaru lub potozenie
przestrzenne stanowiace dogodna lokalizacj¢ do pelnienia wskazanych funkcji
w przysztosci.

Podstawowy Kierunek przeznaczenia terenu:

- wolnostojace ustugi komercyjne lub publiczne w szczegdlnosci: ustugi handlu
detalicznego, obiekty administracyjno - biurowe, ustugi oS$wiaty, nauki, edukacji,
odnowy biologicznej i ochrony zdrowia, opieki spotecznej, sportu i rekreacji, kultury,
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projektowania i pracy twoérczej, hoteli 1 gastronomii, turystyki (w tym hotele, pensjonaty
1 inne obiekty zbiorowego zamieszkania turystow), dziatalnosci weterynaryjnej, drobne
ustugi rzemieSlnicze takie jak ustugi fryzjerskie, kosmetyczne, pralnicze oraz drobne
ustugi napraw sprzgtu codziennego uzytku.

Dopuszczalny kierunek przeznaczenia terenu:

- lokale mieszkaniowe wbudowane w budynki ustugowe realizowane na potrzeby wilasne
wlasciciela prowadzacego dziatalnos¢ ustugowa,

- dopuszczenie przeznaczenia calych obszarow lub ich czgsci na tereny o funkeji zieleni
urzadzonej o charakterze parkowo — rekreacyjnym,

- urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym zwiazane z zapewnieniem potrzeb
parkingowych i ochrony srodowiska dla potrzeb zagospodarowania dzialek oraz potrzeb
lokalnych lub ponadlokalnych, zielen urzadzona.

Obszar rozwoju aktywnosci gospodarczej zwigzanej z produkcja, skladami,
magazynami i ushugami (U3)

Obszar obejmuje zwarte strefy zabudowy zwiazane z przemystem, tereny istniejacych
dzielnic przemystowych miasta oraz nowe tereny wskazane do rozwoju dziatalno$ci
gospodarczej ze szczegdlnym naciskiem na rozwdj zabudowy przemystowe;.

Podstawowy kierunek przeznaczenia terenu:

- produkcja 1 wushugi w szczegOlno$ci: przetworstwo rolno - spozywcze,
konfekcjonowanie, parki przemystowe, handel hurtowy 1 ekspozycyjny, sktady,
magazyny, bazy, ustugi handlu detalicznego, uslugi transportu, obstuga techniczna
i naprawa pojazdow mechanicznych, stacje paliw wraz z zapleczem, biura, administracja,
banki, posrednictwo finansowe, centra ustugowo - handlowe, uslugi hotelowe,
gastronomia, centra konferencyjne, centra wystawiennicze,

- handel paliwami 1 gazem ptynnym, ustugi dla potrzeb motoryzacji,

- W granicach obszarow gorniczych zachowanie oraz dopuszczenie rozbudowy
istniejacych obiektow, urzadzen i infrastruktury technologicznej kopalni.

Dopuszczalny kierunek przeznaczenia terenu:

- urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym zwiazane z zapewnieniem potrzeb
parkingowych i1 ochrony $rodowiska dla potrzeb zagospodarowania dzialek oraz potrzeb
lokalnych lub ponadlokalnych, zielen urzadzona.

I1. Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym.

1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe (art. 1 ust. 2 pkt 11 2).

Wymagania te w projekcie zmiany planu zostaly zrealizowane m.in. poprzez
wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy od strony drog publicznych w granicach
planu i na terenach przylegajacych do granic planu oraz ciagow pieszo - jezdnych.
Wyznaczenie linii zabudowy ma umozliwi¢ wyksztalcenie ukladu urbanistycznego
przyszlej zabudowy. W celu zapewnienia wysokich walorow architektoniczno
- przestrzennych lokalizowanej zabudowy oraz sposobu zagospodarowania dzialek
budowlanych w planie wprowadzono ustalenia w zakresie ograniczen w lokalizacji
urzadzen reklamowych i zasad realizacji ogrodzen. Okre§lono roéwniez wskazniki
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I parametry urbanistyczne dotyczace formy, wysokosci i gabarytu lokalizowanej
w granicach planu zabudowy.

2. Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntow rolnych i leSnych (art. 1 ust. 2pkt 3).

Caly obszar zmiany planu znajduje si¢ w zasiggu granic Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych GZWP Nr 432 ,,Dolina rzeki Wistok”. Ograniczenia w zagospodarowaniu
terenow zagrozonych powodzia zostaty okreslone w ustawie z dnia 18 lipca 2001 r.
Prawo wodne (Dz. U. z 2015 r. poz. 469, z p6zn. zm.). W zmianie planu zakres ochrony
zbiornika obejmuije:

- zakaz wprowadzania nieoczyszczonych sciekéw do ziemi,

- objecie kanalizacja zbiorowa wszystkich zwodociagowanych terendw zabudowy, ktore
dotychczas takiej kanalizacji nie posiadaja.

Obszar planu znajduje si¢ rowniez w zasiggu obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzia, na ktoérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie 1 wynosi
raz na 10 lat (Q10%) oraz zasiggu obszardw szczegOlnego zagrozenia powodzia,
na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest §rednie 1 wynosi raz na 100 lat
(Q1%), oznaczone na rysunku planu symbolem ZZ i wyznaczone na podstawie map
zagrozenia powodziowego wykonanych przez Prezesa Krajowego Zarzadu Gospodarki
Wodnej. Ograniczenia w zagospodarowaniu terendw zagrozonych powodzia, w tym
zakazy okreslone zostaly w ustawie z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne. Ustalenia planu
odwoluja si¢ bezposrednio do tych przepisow. Tereny w granicach planu objgte sa
réwniez zasiggiem obszarow, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
niskie i1 wynosi raz na 500 lat (Q0,2%).

Poza wyzej wymienionymi obszar planu objgty jest rOwniez granicami:

- terenu 1 obszaru gorniczego "Kroscienko 1",

- Obszaru Natura 2000 PLH 180030 "Wistok srodkowy z doptywami",

- strefy ochronnej od czynnych odwiertow gorniczych oraz zbiornika ropy naftowe;j,
- strefy ochronnej od zlikwidowanego odwiertu gorniczego.

Dla stref ochronnych od odwiertow goérniczych w planie ustalono nakaz uwzglednienia
ograniczen w lokalizacji obiektéw budowlanych okreslonych w przepisach odrgbnych.

Dla terenu 1 obszaru gorniczego ustalono obowiazek prowadzenia dziatalnosci
inwestycyjnej zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym w zakresie dopuszczenia
przebudowy, rozbudowy, remontu i rozbiorki istniejacych i budowy nowych urzadzen
zwiazanych z eksploatacja gazu ziemnego 1 ropy naftowej, pod warunkiem
uwzglednienia obowiazujacych przepisow dla obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia oraz braku negatywnego wptywu na cel ochrony Obszaru Natura 2000 PLH
180030 "Wistok $srodkowy z doptywami".

Ochrona obszaru Natura 2000 zgodnie z planem obejmuje zakaz podejmowania dziatan
mogacych mie¢ negatywny wptyw na cel ochrony Obszaru Natura 2000.

W obszarze zmiany planu nie wystgpuja gleby wymagajace uzyskania na podstawie
ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2015 r.
poz. 909, z p6zn. zm.), zgody na zmiang¢ przeznaczenia na cele niele$ne 1 nierolnicze.



W projekcie zmiany planu wprowadzono szereg ustalen dotyczacych ochrony
srodowiska, w zakresie mozliwym do wprowadzenia do planu miejscowego, ze wzgledu
na obowiazujace przepisy odrgbne. Dotycza ograniczenia mozliwosci lokalizowania
inwestycji uciazliwych, tj. w rozumieniu planu wykazujacych ponadnormatywne
zanieczyszczenia powietrza, wod 1 ziemi, oraz ponadnormatywne oddzialywania hatasu,
szkodliwego promieniowania i drgan.

3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej (art. 1 ust. 2 pkt 4).

W granicach zmiany planu wyst¢puja obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkOw.
Sa to historyczne budynki zlokalizowane w pierzei ulicy Powstancow Warszawskich 1
Szarych Szeregow (6 obiektéw) i 1 obiekt potozony w rejonie rzeki Wistok. W zmianie
planu zakres ochrony obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw obejmuje:

- dopuszczenie rozbiorki obiektow o ztym stanie technicznym, stwarzajacym zagrozenie
dla zdrowia, zycia i mienia ludzkiego,

- zakaz przebudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania obiektow lub ich czgsci
prowadzacych do obnizenia warto$ci historycznych, architektonicznych i estetycznych,

- dopuszczenie nadbudowy 1 rozbudowy obiektow przy utrzymaniu charakterystycznej
dla danego obiektu formy i jej elewaciji,

- dopuszczenie przystosowania istniejacych poddaszy dla celow uzytkowych
nieuciazliwych, z dopuszczeniem doswietlenia poprzez lukarny i facjaty,

- nakaz prowadzenia wszelkich prac budowlanych z poszanowaniem dla substancji
zabytkowe] poprzez stosowanie materiatow naturalnych wzglednie identycznych
z zastosowanymi pierwotnie - w odniesieniu do cokotoéw, Scian zewngtrznych, detalu
architektonicznego, pokry¢ dachowych, elementéw dekoracyjnych,

- nakaz podporzadkowania dziatan inwestycyjnych i1 zagospodarowania dziatki, na ktorej
zlokalizowany jest obiekt jego ochronie i ekspozycji,

- zakaz rozbiorki obiektéw matej architektury, takich jak kapliczki i figury przydrozne
oraz zmiany ich wizerunku (formy i detalu),

- dopuszczenie remontu kapliczek i figur dla zachowania lub odtworzenia ich zabytkowej
formy badz detalu architektonicznego.

Oprécz obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow obszar planu objgty jest
granicami strefy ochrony 1 ksztaltowania krajobrazu miejskiego oraz strefy ochrony
ekspozycji Starego Miasta. W granicach strefy ochrony i ksztaltowania krajobrazu
miejskiego obowiazuje:

- nakaz zachowania elementow historycznego uktadu przestrzennego, tj. rozplanowanie
drog, ulic 1 placow, linii zabudowy, kompozycji wngtrz urbanistycznych oraz kompozycji
zieleni 1 istniejacych szpalerow drzew,

- zakaz realizacji nowej zabudowy w formie dominant przestrzennych przestaniajacych
istniejace obiekty zabytkowe,

- nakaz dostosowania nowej zabudowy, realizowanej w sasiedztwie obiektow wpisanych
do gminnej ewidencji zabytkow, do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie
rozplanowania, skali 1 bryty przy zalozeniu harmonijnego wspoélistnienia elementow
kompozycji historycznej i wspotczesnej oraz nawiazywac¢ formami do lokalnej tradycji
architektonicznej,



- nakaz realizacji kalenicy gtownej budynkéw mieszkalnych 1 ustugowych rownolegle
do drég od strony elewacji frontowej, przy czym w przypadku dachow wielospadowych
za kalenice gldwna nalezy przyjac¢ kierunek kalenicy dominujacy w bryle budynku”,

- zakaz lokalizacji garazy 1 pawilonow parterowych wzdtuz pierzei ulic.

Natomiast dla strefy ochrony i ksztaltowania krajobrazu miejskiego w planie ustalono
zakaz realizacji masztow, pylonow oraz reklam przestaniajacych sylwete Starego Miasta
od strony rzeki Wistok.

4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby os6b niepelnosprawnych (art. 1 ust. 2 pkt 5).

Najwigksze ograniczenia w mozliwo$ciach inwestycyjnych w obszarze zmiany planu
stwarzaja obszary szczegoOlnego zagrozenia powodzia oraz tereny i obszary gornicze.
Zakres ograniczen zostal opisany we wczesniejszych rozdziatach uzasadnienia.

Potrzeby 0s6b niepelnosprawnych w projekcie zmiany planu realizowane sa poprzez
ustalenie koniecznosci uwzglednienia w bilansie miejsc do parkowania, stanowisk
postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz okreslaja to przepisy odrgbne, tj. przepisy ustawy
z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2016 r. poz. 1440).
Inne udogodnienia dla 0s6b niepetnosprawnych beda realizowane na etapie wykonania
docelowego zagospodarowania terenow, w tym inwestycji zwiazanych z realizacja
zabudowy 1 zagospodarowania dziatek budowlanych, na podstawie obowiazujacych
w tym zakresie przepisOw odrgbnych. W sposob szczegolny potraktowano potrzeby osob
niepelnosprawnych w obszarach przestrzeni publicznych wyznaczonych w planie.
Ustalono dla nich nakaz realizacji urzadzen umozliwiajacych dostgp do terenow
1 budynkow dla 0s6b niepelnosprawnych.

5. Walory ekonomiczne przestrzeni (art. 1 ust. 2 pkt 6).

Wymagania te w obszarze zmiany planu realizowane sa poprzez wprowadzenie
przeznaczenia zwiazanego z intensywna zabudowa mieszkaniowa oraz komercyjna
funkcja ustlugowa. Zmiany w zagospodarowaniu terendw wprowadzone w projekcie
planu w stosunku do obowiazujacego planu uzasadniaja ustalenie stawek procentowych
stuzacych naliczaniu optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwiazku
z uchwaleniem planu, w wysokosci 30%. Zmiana zasad zagospodarowania terenéow
w obszarze planu oraz intensyfikacja parametrow 1 wskaznikow urbanistycznych wptynie
na zwigkszenie atrakcyjnosci inwestycyjnej terendw w obszarze planu. Realizacja nowe;j
zabudowy na podstawie ustalen projektu planu pozwoli réwniez na podniesienie
standardu architektoniczno - przestrzennego i jakosci zabudowy w rejonach miasta,
w ktorych sporzadza si¢ plan miejscowy. Ozywienie procesOw urbanizacyjnych
w obszarze planu wptynie rdwniez na ozywienie gospodarcze rejonéw przylegajacych
do centrum miasta oraz wzrost liczby mieszkancoéw miasta. Ozywienie to bedzie
skutkowato wzrostem podatkow wplywajacych do budzetu miasta. Wzrost $§rodkow
budzetowych spowodowanych rozwojem zagospodarowania w obszarze planu umozliwi
zabezpieczenie $rodkow na realizacje inwestycji celu publicznego, nie tylko w jego
granicach, ale réwniez w innych dzielnicach miasta.

6. Prawo wlasnoSci (art. 1 ust. 2 pkt 7).

Grunty miasta Krosno obejmuja rozlegle tereny potozone w sasiedztwie rzeki Wistok,
ktore znajduja si¢ w zasiegu zespotu sportowo - rekreacyjnego. W skali planu grunty
miejskie zajmuja najwigksza powierzchnig. Druga grupa wlasnosci jest wiasnosé
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indywidualna obejmujaca tereny zabudowy mieszkaniowej 1 zabudowy ustug
komercyjnych. Grunty Skarbu Panstwa ograniczaja si¢ do gruntéw obejmujacych rzeke
Wistok 1 czgs¢ gruntow znajdujacych si¢ pod drogami. Realizacja ustalen planu bedzie
wymagata wykupu gruntbw na cele realizacji wytyczonego w planie uktadu
komunikacyjnego. Pozyskanie gruntow na ten cel obciazy budzet miasta.

Zmiany wilasnosciowe mozliwe do zaistnienia po wejsciu w zycie ustalen planu dotycza
wydzielania nowych dziatek inwestycyjnych. W celu zapewnienia racjonalnej gospodarki
gruntami w obszarze planu w jego ustaleniach wskazano minimalne parametry
wydzielanych dziatek.

7. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (art. 1 ust. 2 pkt 8)

Wymagania te w projekcie zmiany planu zostaty zrealizowane przede wszystkim poprzez
ustalenie zasad realizacji nowej zabudowy 1 zagospodarowania terenéw niezagrazajacych
spetnieniu tych potrzeb, na podstawie obowiazujacych w tym zakresie przepisow
odrgbnych. W obszarze zmiany planu nie ma potrzeby, zgodnie ze ztozonymi wnioskami
instytucji, Wwyznaczania rezerw terenowych dla spelnienia tych wymagan.
Nie ma uzasadnienia rowniez wskazywania szczegolnych ustalen w tym zakresie.

8. Potrzeby interesu publicznego (art. 1 ust. 2 pkt 9).

Struktura wilasnos$ci gruntow w obszarze planu oraz ograniczona jego powierzchnia
powoduje, ze potrzeby interesu publicznego w jego zasiggu sa ograniczone. Potrzeby te
na obszarze planu beda ograniczaly si¢ do inwestycji zwiazanych z infrastruktura
komunikacyjna 1 techniczna oraz rozwoju terendw sportowo - rekreacyjnych stuzacych
wszystkim mieszkancom miasta Krosno. Zadania miasta w zakresie infrastruktury
spolecznej, tj. o$wiata, edukacja oraz ochrona zdrowia i administracja publiczna beda
realizowane w obiektach potozonych w innych czgsciach miasta.

9. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych (art. 1 ust. 2 pkt 10 i 13).

Potrzeby w tym zakresie w projekcie zmiany planu realizowane sa poprzez
wprowadzenie ustalen w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacyjnej
umozliwiajacych uzbrojenie obszaru planu w niezbgdne sieci 1 urzadzenia.
Rozw¢j infrastruktury technicznej opiera si¢ w ustaleniach zmiany planu na zbiorczych
systemach wodno - kanalizacyjnych, gazowych i elektroenergetycznych. Nie dopuszcza
si¢ w projekcie planu realizacji rozwigzan przejSciowych. Rozwigzania indywidualne
dopuszczone sa jedynie dla systemu zaopatrzenia w ciepto.

Zaopatrzenie ludnoSci w wod¢ w obszarze zmiany planu odbywaé si¢ bedzie
jak okreslono wczesniej poprzez dostawe wody z sieci miejskiej z uje¢ wody potozonych
poza granicami zmiany planu. Jako$¢ wody bedzie zapewniona poprzez uwzglgdnienie
obowiazujacych w tym zakresie przepisow odrgbnych, z wykorzystaniem miejskiej stacji
uzdatniania wody. Istnicjace rezerwy wody w ujeciach miejskich, okre§lone
w odpowiednim pozwoleniu wodno - prawnym umozliwiaja dostawe wody do obszaru
planu.

Powiazanie ukladu komunikacyjnego obstugujacego tereny polozone w granicach
zmiany planu z uktadem komunikacyjnym miasta odbywac si¢ bedzie poprzez istniejace
ulice Niepodlegtosci (1.KDZ.1), Bursaki (1.KDZ.2) i ulicg Powstancow Warszawskich
(1.KDL.1, 1.KDL.2). Obstuga komunikacyjna wewnatrz obszaru zmiany planu bedzie
realizowana poprzez wyznaczone drogi dojazdowe (KDD) i ciagi pieszo - jezdne



(KDPJ). Wyznaczony uktad komunikacyjny zapewnia dojazd do wszystkich dziatek
znajdujacych si¢ w granicach planu.

Analiza wnioskow zlozonych przez instytucje nie uzasadnia wyznaczania rezerw
terenowych dla przebiegu sieci szerokopasmowych. W przypadku zaistnienia potrzeb
w tym zakresie po wejsciu w zycie planu jego ustalenia umozliwiaja realizacje takich
inwestycji.

10. Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji
elektronicznej oraz zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych
(art. Lust. 2 pkt 11 12).

Prezydent Miasta Krosna sporzadzajac projekt zmiany planu zrealizowal w petni
procedure okre$lona w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w tym w zakresie udziatu spoleczenstwa w pracach nad projektem. Prezydent umiescit
na tablicy ogloszen w Urzedzie Miasta 1 innych tablicach ogloszenie o przystapieniu
do sporzadzania zmiany planu miejscowego, z terminem i miejscem sktadania wnioskoéw
do przedmiotowego projektu. Ogloszenie to zostatlo umieszczone réwniez w wydaniu
gazety lokalnej oraz BIPie Urzedu Miasta. Zawiadomienie o przystapieniu
do sporzadzania zmiany planu miejscowego zostalo rowniez wystane do odpowiednich
instytucji posiadajacych uprawnienia do uzgadniania 1 opiniowania projektu.
W zawiadomieniu tym Prezydent okreslit podstawe prawna sporzadzanej zmiany planu
oraz termin sktadania wnioskow.

Whioski zgloszone we wskazanych terminach zostaly uwzglednione w sporzadzonym
projekcie zmiany planu w zakresie mozliwym do uwzglednienia ze wzgledu na przepisy
ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisy innych aktow
prawa.

Po wykonaniu projektu zmiany planu miejscowego, wraz z prognoza oddziatywania
na S$rodowisko Prezydent wystapit do odpowiednich instytucji o uzgodnienie
1 zaopiniowanie projektu. Po uzyskaniu pozytywnych uzgodnien Prezydent wylozyt
projekt zmiany planu miejscowego do publicznego wgladu, wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko. O wytozeniu do publicznego wgladu Prezydent
powiadomit spoteczenstwo w odpowiednim ogloszeniu umieszczonym na tablicy
ogtoszen Urzedu Miasta 1 innych tablicach, w prasie lokalnej oraz BIPie Urzgdu Miasta.
W ogloszeniu Prezydent okreslit miejsce i termin wylozenia, miejsce i termin dyskusji
publicznej nad przyjetymi rozwiazaniami planistycznymi oraz miejsce i termin sktadania
uwag do projektu zmiany planu. W trakcie wylozenia zmiany projektu planu
do publicznego wgladu wptyneta jedna uwaga, ktora dotyczyla poszerzenia zakresu
dopuszczonych do realizacji ustug oraz zmiany stawki renty planistycznej. Uwaga ta
zostala rozpatrzona pozytywnie w cz¢sci dotyczacej zakresu ustug, natomiast w zakresie
renty planistycznej zostala odrzucona. SposOb rozpatrzenia uwagi nie powodowat
istotnych zmian w projekcie i tym samym nie byl przyczyna ponawiania czynnosci
planistycznych. Pomimo tego w projekcie zmiany planu wprowadzono korekty,
ktore miaty ulatwi¢ prowadzenie inwestycji. Korekty te wymagaly ponowienia
uzgodnien. Po zakonczeniu uzgodnien projekt zmiany planu zostat ponownie wylozony
do publicznego wgladu. Prezydent w przypadku kolejnego wytozenia projektu,
powiadamiat spoteczenstwo w sposob taki sam jak w przypadku pierwszego wytozenia.
Po drugim wylozeniu, nie wptynety zadne uwagi i tym samym nie wystapita koniecznos$¢
ponawiania procedury planistycznej. Zakonczenie etapu wylozenia bez uwag umozliwito

9



skierowanie projektu zmiany planu miejscowego do Rady Miasta Krosna celem
uchwalenia. Wojewoda stwierdzil niewaznos¢ uchwaty. Po wyeliminowaniu btedow
wskazanych w rozstrzygnigciu nadzorczym Prezydent ponownie wytozyt projekt zmiany
planu, powiadamiajac spoteczenstwo w sposob taki sam jak w przypadku poprzednich
wytozen. Po trzecim wylozeniu, nie wplynely réwniez zadne uwagi, co umozliwito
ponowne skierowanie projektu zmiany planu miejscowego do Rady Miasta Krosna celem
uchwalenia.

Dokumentacja dotyczaca zmiany planu miejscowego znajduje si¢ w siedzibie Urzedu
Miasta Krosna 1 moze by¢ udostepniona, z zachowaniem przepisow dotyczacych
udostgpnienia informacji publicznych. Procedura planistyczna jest prowadzona tym
samym w SposOb jawny 1 przejrzysty, z uwzglednieniem przepisOw ustawy o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym.

11. Uwzglednienie interesu publicznego i prywatnego przy ustaleniach zmiany planu
(art. 1 ust. 3).

Ustalajac przeznaczenie terendw oraz sposob ich zagospodarowania Prezydent Miasta
Krosna uwzglednit zarowno interes publiczny jak i interes prywatny. Przeprowadzone
analizy funkcjonalno - przestrzenne dla obszaru planu wykazaty jego predyspozycje
do rozwoju intensywnych funkcji zwigzanych z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
1 ustugowa, w tym handlu oraz rozwoju funkcji miasta zwigzanych z rekreacja i1 sportem.
Predyspozycje te wynikaja zar6wno ze stanu zagospodarowania terenéow sasiednich
jak rowniez ustalen studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru planu. Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym plan miejscowy nie moze narusza¢ ustalen studium.
Wybor funkeji tym samym zostat ukierunkowany ustaleniami studium. Uwarunkowania
wynikajace z istniejacego stanu zagospodarowania terendw w sasiedztwie obszaru planu
miaty wpltyw na przyjete wskazniki i parametry urbanistyczne, w zakresie zgodnym
z ustalenia studium. Przyjete rozwiazania planistyczne uwzgledniaja zaréwno interes
publiczny miasta (rozwdj terenow inwestycyjnych) oraz interes prywatny (realizacja
zamierzen inwestycyjnych).

12. Dazenie do minimalizowania transportochlonnosci ukladu przestrzennego
I maksymalne wykorzystanie transportu zbiorowego (art. 1 ust. 4 pkt 1 i 2).

Obszary potozone w granicach zmiany planu sasiaduja z ulicami podstawowego uktadu
komunikacyjnego miasta. Inwestycje miejskie w zakresie infrastruktury komunikacyjnej
obejmowaly przede wszystkim dostosowanie tych drog do norm technicznych
umozliwiajacy utatwienie transportu kotowego pomigdzy centrum miasta, a dzielnicami
potozonymi poza nim. Rozwdj uktadu podstawowego ma umozliwi¢ rowniez potaczeniu
uktadu wewngtrznego miasta z uktadem komunikacyjnym ponadlokalnym. Rozbudowa
uktadu podstawowego spowoduje zmniejszenie transportochtonno$ci nowych terendow
inwestycyjnych, w tym objgtych granicami planu.

Rezerwy terenowe wskazane w zmianie planu na cele drég publicznych umozliwiaja
realizacj¢ przystankow komunikacji autobusowej, stanowiacej podstawe systemu
transportu zbiorowego w miescie. Rezerwy te umozliwiaja rowniez wykonanie drég
o parametrach technicznych umozliwiajacych wykonanie nawierzchni przystosowanej
do ruchu cigzkiego, w tym autobusoéw komunikacji miejskiej. Wyznaczenie dodatkowych
linii autobusowych do obstugi obszaru zmiany planu bedzie zrealizowane po rozwoju
zagospodarowania i wystapieniu takich potrzeb.
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13. Zapewnienie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie sig¢
pieszych i rowerzystow (art. 1 ust. 4 pkt 3).

W projekcie zmiany planu wprowadzono ustalenia umozliwiajace realizacj¢ ciagdéw
komunikacji pieszej oraz realizacj¢ sciezek rowerowych. Sa one dopuszczone na catym
obszarze zmiany planu. Realizacja ich bedzie wykonana w miar¢ wystagpienia potrzeb
w tym zakresie. Dzialania miasta w tym zakresie beda ogranicza¢ si¢ do realizacji tych
urzadzen w wyznaczonych w zmianie planu drogach publicznych oraz terenach sportowo
- rekreacyjnych. W przypadku pozostatych terenoéw inwestycyjnych beda to urzadzenia
wewngtrzne lub osiedlowe, realizowane przez inwestorow.

14. Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno - przestrzennej (art. 1 ust. 4 pkt 4).

Obszary potozone w granicach zmiany planu stanowia cz¢$¢ obszaru Srodmies$cia miasta.
Rozwo6j rejonéw miasta, w ktorych polozone sa obszary objgte planem, byl intensywny
w ostatnich latach. W wyniku dziatan inwestycyjnych w sasiedztwie granic planu
zrealizowano liczne przedsigwzigcia mieszkaniowe 1 zwigzane 2z dziatalnoscia
gospodarcza. Realizacja ustalen zmiany planu spowoduje tym samym uzupehienie
struktury rozwinig¢tych cze¢sci miasta. Przyjgte przeznaczenie terenow oraz ustalone
wskazniki 1 parametry urbanistyczne nawiazuja do typu 1 intensywno$ci zabudowy
zlokalizowanej w sasiedztwie granic planu. Realizacja ustalen zmiany planu nie stwarza
zagrozenia wytworzenia rozproszonych uktadéw urbanistycznych w granicach
administracyjnych miasta Krosno.

15.  Zgodno$¢ projektu zmiany planu z wynikami analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy (art. 15 ust. 2).

Projekt zmiany planu jest zgodny z wykonana w 2011 r. ocena aktualnosci Studium
Uwarunkowan 1 Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krosna
oraz  wszystkich  obowiazujacych  miejscowych  planéw  zagospodarowania
przestrzennego. Ocena aktualno$ci zostata przyjeta przez Rade Miasta Krosna
na podstawie uchwaly Nr XIII/167/2011 z dnia 27 maja 2011 r. Analiza wykazala,
ze czg$8¢ plandw miejscowych obowiazujacych w miescie wymaga uaktualnienia.
Whioski wskazaly rowniez konieczno$¢ wykonania planow miejscowych dla obszarow
inwestycyjnych w mieScie. Sporzadzenie zmiany planu jest zgodne z wnioskami
okreslonymi w analizy. Podstawa do zmiany planu wg. analizy jest konieczno$¢
okreslenia standardu zagospodarowania na terenach inwestycyjnych, ktore moga zostac
zagospodarowane w stosunkowo krotkim okresie czasu. Wszystkie przestanki okre§lone
w analizie sa specyficzne dla obszaru sporzadzanej zmiany planu, tym samym projekt
jest zgodny z wynikami analizy.

16. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy (art. 15 ust. 3).

Skutki finansowe uchwalenia zmiany planu dla budzetu zostaly wskazane w wykonane;j
finansowej prognozie skutkow uchwalenia planu. Analiza prognozy wskazuje,
ze dochody miasta w wyniku rozwoju zagospodarowania w obszarze planu begda
wysokie, szczegolnie w zakresie poboru ustalonej stawki procentowej oraz podatkow
od gruntow i nieruchomos$ci. Powierzchnia zmiany planu i przyjete zasady
zagospodarowania terendw nie beda obcigza¢ szczegdlnie budzetu miasta.
Koszty poniesione na uzbrojenie terenow w infrastrukture techniczna i komunikacyjna
nie beda przekracza¢ zaktadanych dochodow. Znaczace wplywy budzetowe w zwigzku
z rozwojem zagospodarowania na obszarze planu, bgda réwnowazy¢ ponoszone
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przez miasto naktady nawet w przypadku tylko cze$ciowego zagospodarowania terendw
funkcjami docelowymi przewidzianymi w zmianie planu.

I11. Procedura.
1. Przeprowadzone elementy obowigazujacej procedury planistycznej:
a) zebrano wnioski po wystosowaniu ogloszen i zawiadomien,

b) wykonano projekt zmiany planu wraz prognoza oddzialywania na $rodowisko oraz
prognoza finansowa skutkéw uchwalenia zmiany planu,

C) projekt zostatl przestany do uzgodnien i opiniowania,

d) po uzyskaniu niezbednych uzgodnien i opinii projekt zmiany planu zostal wytozony
do publicznego wgladu, wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko,

e) Prezydent rozstrzygnal jedna uwage, ktora zostata ztozona,
f) projekt ponownie uzgodniono i wytozono do publicznego wgladu,

g) po rozstrzygnigciu nadzorczym Wojewody, stwierdzajacym niewazno$¢ uchwatly,
po raz trzeci wyltozono projekt zmiany planu do publicznego wgladu, do ktorego nie
ztozono juz zadnych uwag,

h) zakonczenie dzialan proceduralnych umozliwito ponowne przekazanie projektu
zmiany planu Radzie Miasta Krosna celem uchwalenia.

2. Podstawa uchwalenia.

Podstawa uchwalenia zmiany planu jest art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz. 446, zm. poz. 1579) oraz art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2016 r. poz. 778, zm. poz. 904, poz. 961, poz. 1250, poz. 1579).
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