Projekt

UCHWALA NrXXl/.../16
Rady Miasta Krosna
z dnia 29 stycznia 2016 r.

zmieniajagca uchwale w sprawie Programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Miasto Krosno na lata 2016-2020

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2015 r. poz. 1515; zm. poz. 1890) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1
i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2014 r. poz. 150; zm. z 2015 r. poz. 1322, poz. 1777; z 2016 r.
poz. 8)

uchwala si¢, co nastepuje :

§1
W zalaczniku do uchwaty Nr XVIII/358/15 Rady Miasta Krosna z dnia
30 listopada 2015 r. w sprawie Programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Miasto Krosno na lata 2016-2020 wprowadza si¢ nast¢pujace
zmiany :

1) w rozdziale 11 :

a) oddziat 11.5 ust. 4 otrzymuje brzmienie:

"4. Zamiana lokali
System zamiany lokali stuzy przede wszystkim poprawie warunkow
mieszkaniowych lub  dostosowaniu standardu lokalu do mozliwosci
regulowania optat czynszowych przez najemcow.
Polega na :
1) zamianie na lokal dostarczony przez Gming, w zamian za lokal
zajmowany przez najemce;
2) zamianie pomiedzy najemcami lokali wchodzacych w  sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy;
3) zamianie pomiedzy najemcami lokali wchodzacych w  sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy, a najemcami lokali znajdujacych si¢
w innych zasobach.
Zamiana w kazdym przypadku moze nastgpi¢ na podstawie wnioskow najemcow
lub oferty najmu lokalu, ztozonej przez Gming na rzecz najemcy, ktérego np. nie
sta¢ na placenie czynszu za zajmowane mieszkanie.



Zamiana zwigzana z remontem lub przebudowa lokali 1 budynkow polega
na:

1) zabezpieczeniu lokalu zamiennego na czas koniecznego remontu.
Po zakonczeniu remontu udostgpnia si¢ najemcy naprawiony lokal
w ramach istniejacego stosunku prawnego, naliczajac  czynsz
z uwzglednieniem nowych parametréw lokalu;

2) zabezpieczeniu lokalu zamiennego na czas nieoznaczony w koniecznych
przypadkach",

b) oddziat I1.7. otrzymuje brzmienie:

"IL.7. Prognoza dotyczaca stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
w poszczegolnych latach

Podziat strukturalny zasobu mieszkaniowego Gminy na ogo6lng liczbe 693
lokali wg stanu na 30 czerwca 2015 r. przedstawia si¢ nastgpujaco:
- lokale mieszkalne - 74,02 %
- lokale socjalne - 25,70 %
- pomieszczenia tymczasowe - 0,28 %

Strukture wiekowa zasobu mieszkaniowego Gminy przedstawia ponizsza
tabela.

Tabela nr 3. Struktura wiekowa lokali mieszkalnych i socjalnych w budynkach
stanowigcych wytaczng wiasnos¢ Gminy (%)

Rok budowy Lokalowy podziat Lokale mieszkalne  Lokale socjalne
zasobow

Przed 1918 10,86 48,28 51,72

1918-1944 8,24 13,64 86,36

1945-1970 10,86 51,72 48,28

1971-2000 42,7 36,84 63,16

2000-2014 27,34 8,22 91,78

Z analizy struktury wiekowej budynkéw wynika, ze dominujg mieszkania
wybudowane w latach 1971-2000, ktore stanowig Ok. 43 % ogdtu lokali. Znaczacy
wzrost nastgpit w latach dwutysiecznych osiagajac udziat w wysokosci 27 %
(budowa lokali socjalnych).

Zasob lokali socjalnych pochodzacy z lat 1945-2000 powstat gltownie
z przekwalifikowania lokali mieszkalnych na socjalne tworzac bazg o nizszych
kosztach eksploatacyjnych i niewysokim standardzie. Natomiast te, powstate po
roku 2000 speiniajg wszystkie wspotczesne standardy dla lokali mieszkalnych.



Stad tez wysokie koszty utrzymania i szybko rosngce zadtuzenie najemcow.
Wyposazenie lokali mieszkalnych w instalacje techniczno-sanitarne
przedstawia ponizsza tabela.

Tabela nr 4. Wyposazenie lokali mieszkalnych (%)

Wyszczegolnienie 2016 2017 2018 2019 2020
Instalacja 100 100 100 100 100

wodociggowa

Yazienka 100 100 100 100 100

Centralne 38,50 42,35 46,59 51,24 56,37
ogrzewanie

Gaz sieciowy 100 100 100 100 100

Wyposazenie lokali socjalnych w instalacje techniczno-sanitarne
przedstawia ponizsza tabela.

Tabela nr 5. Wyposazenie lokali socjalnych (%)

Wyszczegolnienie 2016 2017 2018 2019 2020
Instalacja 100 100 100 100 100
wodociggowa

Fazienka 80 80 80 80 80
Centralne 33,33 38,33 44,08 50,69 58,29
ogrzewanie

Gaz sieciowy 100 100 100 100 100

Standard zasobu mieszkaniowego nalezy ocenia¢ pozytywnie. Catos¢ lokali
wyposazona jest w instalacje wodng 1 gaz sieciowy. Ponadto wszystkie lokale
mieszkalne 1 wigkszo$¢ lokali socjalnych posiada tazienki przynalezne do lokali.
Natomiast, w zwigzku z pozyskaniem budynkow starszych obnizylt si¢ wskaznik
wyposazenia lokali w instalacje centralnego ogrzewania i cieptej wody. Poprawe
tego stanu rzeczy, odzwierciedlong w tabeli nr 4 1 5 s3 corocznie przeznaczone
srodki na modernizacj¢ ogrzewan w lokalach.

Ocene ogoOlnego stanu technicznego budynkow, w ktorych znajdujg sie
lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy przedstawia ponizsza
tabela.



Tabela nr 6. Ocena ogolnego stanu technicznego budynkow z lokalami Gminy
Krosno (wg liczby lokali)

Stan techniczny

Wyszczegdlnienie Bardzo dobry Dobry Zadowalajacy Zty
% % % %

Bl_denkl z Iolfalaml 31,01 68,00 ) N

mieszkalnymi

Budynki z lokalami 38,74 50,87 9.83 0,56

socjalnymi

Powyzsza tabela nie obejmuje lokali mieszkalnych z prawem
wlasnosciowym do lokalu w zasobach Kros$nienskiej Spotdzielni Mieszkaniowej,
lokali wynajmowanych od o0sob drugich. Obiekty te znajdujg si¢ w dobrym stanie
technicznym. Rowniez w dobrym stanie technicznym znajdujg si¢ budynki Gminy
z lokalami mieszkalnymi. Natomiast budynki z lokalami socjalnymi wykazuja
zrdéznicowany ich stan. W przewazajacej wigkszosci dobry i bardzo dobry. Jako
,»Zty” zostat okreslony budynek przy ul. Drzymaty, ktérego stan techniczny
wskazuje na niewspotmierne do celu koszty jego odnowy.

W kolejnych latach beda czynione starania w celu poprawy stanu
technicznego budynkow oraz utrzymaniu zasobow w stanie niepogorszonym".

2) rozdziat V otrzymuje brzmienie :

"V. ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ

Dzialania Gminy zmierzaja do uksztattowania czynszow na takim poziomie,
aby otrzymywane z nich $rodki finansowe pokrywaly koszty biezacego
utrzymania budynkéw oraz umozliwity przeprowadzenie remontdéw biezacych.
Gmina w swoich zasobach bedzie przede wszystkim utatwia¢ ludziom ponoszenie
cigzarbw zwigzanych z utrzymaniem lokalu poprzez stymulowanie zmian
dostosowujacych mozliwosci finansowe rodziny do kosztéw utrzymania
mieszkania 1 pomaga¢ najemcom, aby udzwigneli obcigzenia zwigzane z kosztami
mieszkaniowymi. Stymulowanie tych kosztow poprzez racjonalne dodatki
mieszkaniowe 1 system zamian lokali pozwoli cze$ciowo zlikwidowaé procedure
eksmisji z tytulu zaleglosci czynszowych. Natomiast urealnienie poziomu stawek
czynszowych przynajmniej dla gospodarstw nie spetniajgcych kryteriow
przydzialu lokali socjalnych umozliwi przekierowanie $rodkow na potrzeby
remontowe 1 modernizacyjne. Wysoko$¢ czynszéw uzalezniona jest od standardu
lokalu mieszkalnego lub socjalnego oraz nast¢pujacych kryteriow:
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1) strefy miasta;
2) potozenia lokalu w budynku;
3) wyposazenia lokalu;
4) stanu technicznego nieruchomosci.
Oplaty za pomieszczenia tymczasowe ustalane s3a wedlug zasad
obowigzujacych w mieszkaniowym zasobie Gminy.
Obecnie, zgodnie z zarzadzeniem Nr 685/13 Prezydenta Miasta Krosna
z dnia 18 stycznia 2013 r. w sprawie ustalenia stawek czynszu za 1 m?
powierzchni uzytkowej lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Krosno obowigzuje bazowa stawka czynszu w wysokosci :
1) 3,50 zt zt za 1 m® powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego;
2) 1,40 zt za 1 m® powierzchni uzytkowej lokalu socjalnego;
3) 1,40 zt za 1 m* powierzchni uzytkowej pomieszczenia tymczasowego.

V.1. Czynniki podwyzszajace lub obnizajgce wartos¢ uzytkowa

Czynniki podwyzszajace lub obnizajace warto$¢ uzytkowa lokali
mieszkalnych, lokali socjalnych i pomieszczen tymczasowych, majace wpltyw na
wysoko$¢ stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej :

1. Polozenie budynku (strefa):
1) ustala si¢ 3 strefy na terenie Miasta Krosna, przedstawione w zalgczniku
graficznym do uchwaty:

a) pierwsza strefa centralna — obejmuje obszar w granicach okreslonych rzeka
Lubatoéwka, ulicg Parkowa, ulicg Niepodleglosci 1 rzekg Wistok, 1 zalicza si¢
do niej budynki potozone po obu stronach ulic okreslajacych granice strefy,

b) druga strefa posrednia — obejmuje obszar w granicach od strefy centralnej
do granic okres$lonych ulicami: Podkarpacka, F.Zwirki i S.Wigury,
Sktadowa, S.Batorego, J.Lelewela, W.Witosa, R.Traugutta, Guzikéwka,
Lwowska, Bohaterow Westerplatte, gen.W.Sikorskiego, H.Wieniawskiego,
F.Chopina, A.Asnyka, Slaczka, J.Stapinskiego, $w. Wojciecha, Prochownia,
S.Bergmana, S.Bieszczada, Zagdrze, hetm.S.Z6tkiewskiego, S.Okrzei,
S.Goszczynskiego, Bialobrzeska, S.Moniuszki, M.Kopernika 1 M.Drzymaty
1 zalicza si¢ do niej budynki potozone po obu stronach ulic okreslajacych
granice strefy,

C) trzecia strefa — obejmuje pozostate obszary Krosna, nie wymienione wyzej;

2) bazowa stawka czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu potozonego

W budynku na obszarze pierwszej oraz drugiej strefy ulega podwyzszeniu :

a) w pierwszej strefie 0 10 %,

b) w drugiej strefie 0 5 %;

3) bazowa stawka czynszu za 1 m® powierzchni uzytkowej lokalu potozonego

w budynku na obszarze trzeciej strefy nie ulega podwyzszeniu ani obnizeniu.



2. Potozenie lokalu w budynku:
1) bazowa stawka czynszu za 1 m® powierzchni uzytkowej lokalu ulega
podwyzszeniu w nizej wymienionych przypadkach:
a) potozenia lokalu na I i II pietrze budynku — 0 20 %, z zastrzezeniem pkt 1
lit. b,
b) potozenia lokalu naroznego na I i II pigtrze budynku — 0 15 %,
C) potozenia lokalu na III pigtrze budynku — o 5 %, z zastrzezeniem pkt 3 lit. b;
2) bazowa stawka czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu ulega obnizeniu
w nizej wymienionych przypadkach:
a) potozenia lokalu naroznego na parterze budynku — 0 5 %,
b) potozenia lokalu na ostatnim pig¢trze budynku — o 5 %, z zastrzezeniem pkt
2 lit. c,
C) potozenia lokalu naroznego na ostatnim pi¢trze budynku — 0 10 %;
3) bazowa stawka czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu nie ulega
podwyzszeniu ani obnizeniu, w nizej wymienionych przypadkach:
a) potozenia lokalu na parterze budynku, z zastrzezeniem pkt 2 lit. a,
b) potozenia lokalu naroznego na III pietrze budynku.
3. Wyposazenie lokalu w urzadzenia techniczne 1 instalacje:
1) bazowa stawka czynszu za 1 m® powierzchni uzytkowej lokalu ulega
podwyzszeniu w nizej wymienionych przypadkach:
a) wyposazenia lokalu w niezalezne centralne ogrzewanie i centralng ciepta
wode — 0 15 %,
b) wyposazenia lokalu w zalezne (podlaczone do sieci miejskiej) centralne
ogrzewanie 1 centralng cieptg wodeg — 0 12 %,
C) wyposazenia lokalu w centralne ogrzewanie, bez centralnej cieptej wody —
0 10 %;
2) bazowa stawka czynszu za 1 m® powierzchni uzytkowej lokalu ulega obnizeniu
w nizej wymienionych przypadkach:
a) braku w lokalu instalacji wodno-kanalizacyjnej — 0 20 %,
b) wyposazenia lokalu w instalacje wodna, ale bez tazienki — 0 15 %;
3) stawka czynszu za 1 m® powierzchni uzytkowej lokalu zmodernizowanego
0 nowe instalacje i urzadzenia podlega podwyzszeniu o stosowny wskaznik
procentowy.
4. Ogolny stan techniczny budynku:
1) bazowa stawka czynszu za 1 m* powierzchni uzytkowej lokalu ulega
podwyzszeniu w nizej wymienionych przypadkach:
a) budynek zostat wybudowany lub zaadaptowany na cele mieszkalne po
2012 r. - 020 % przez okres trzech lat,
b) budynek znajduje si¢ w bardzo dobrym stanie technicznym — 0 15 %,
c) budynek znajduje si¢ w dobrym stanie technicznym — 0 10 %;
2) bazowa stawka czynszu za 1 m® powierzchni uzytkowej lokalu ulega obnizeniu
w przypadku gdy budynek znajduje si¢ w ztym stanie technicznym — 0 10 %;
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3) bazowa stawka czynszu za 1 m’ powierzchni uzytkowej lokalu nie ulega
podwyzszeniu ani obnizeniu jezeli budynek znajduje si¢ w zadowalajagcym
stanie technicznym.

5. Oceny ogo6lnego stanu technicznego budynku dokonuje zarzadca
nieruchomosci, tj. w przypadku mieszkaniowego zasobu Gminy — Towarzystwo

Budownictwa Spotecznego — Przedsigbiorstwo Mieszkaniowe Sp. z o.o.
w Kro$nie, w ramach przegladéw rocznych i wieloletnich, wedtug nastepujacych
kryteriow:

1) za budynek o stanie technicznym bardzo dobrym uznaje si¢ budynek zadbany,
o wysokim standardzie, w ktérym nie zachodzi potrzeba remontu;
2) za budynek o stanie technicznym dobrym uznaje si¢ budynek zadbany,
o normalnym 1 wysokim standardzie, a elementy konstrukcyjne nie wykazuja
nadmiernego zuzycia;
3) za budynek o stanie technicznym zadowalajacym uznaje si¢ budynek
o normalnym standardzie, w ktoérym elementy konstrukcyjne wykazujg duze
zuzycie 1 istnieje potrzeba remontu;
4) za budynek o stanie technicznym ztym uznaje si¢ budynek o bardzo duzym
stopniu zuzycia elementow konstrukcyjnych, wymagajacy przeprowadzenia
pilnych prac remontowych.

W przypadku lokali socjalnych 1 pomieszczen tymczasowych, rzeczywista
stawka czynszu za 1 m® powierzchni uzytkowej, po uwzglednieniu czynnikow
podwyzszajacych lub obnizajacych wartos¢ uzytkowa, nie moze by¢ wyzsza od
polowy najnizszej stawki za 1 m” lokalu mieszkalnego.

V.2. Windykacja naleznoSci

W zarzadzie Towarzystwa Budownictwa Spotecznego — Przedsigbiorstwa
Mieszkaniowego Sp. z 0.0. w Kros$nie znajduje si¢ mieszkaniowy zasob gminny
podlegajacy przepisom ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy 1 o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U. z 2015 r. poz. 150 z p6zn. zm.). | ten tez akt prawny reguluje polityke
egzekwowania zaplaty naleznosci czynszowych oraz oplat za media 1 ushugi
komunalne.

Tabela nr 11 zawiera dane dotyczace zadtuzenia i procedur windykacyjnych
w latach 2011-2015.



Tabela nr 11. Windykacja naleznosci

Windykacja
naleznos$ci

2011

Razem

2012

Razem

Lokale
mieszk

2013

Lokale
socjal

Razem Lokale

mieszk

2014

Lokale
socjal

Razem

I potrocze 2015

Lokale
mieszk

Lokale
socjal

Razem

(tys.
zh)

(tys. zb)

(tys.
zh)

(tys.
zh)

(tys.
zh)

(tys.
zh)

(tys.
zh)

(tys.
zh)

(tys.
zh)

(tys.
zh)

(tys.
zh)

Zadluzenie
najemcow

dol miesigca

Zadluzenie
najemcow
do 3

miesiecy

Zadhuzenie
najemcow
powyzej

3 miesigcy

Laczne
zadluzenie
z naleznos-
ciami
sagdowymi

1515

132,2

1869,9

3339,1

152,4

148,6

2239,1

4027,5

13,8

39

562,9

1514,4

15

2,8

401,1

849,2

153 [121

418 356

964

651,4

2363,6

1646,3

1,3

8,9

360,8

928

13,4

44,5

1012,2

2574,3

11,8

33,3

494,2

1597,3

15

8,7

287,2

1034,6

13,3

42

781,4

26319

Naleznosci
z nakazow
sadowych
o zaplate
narastajaco

1185,5

1487,4

898,7

443,8

1342,5 947,2

557

1504,2

1058

737,2

1795,2

Procedury

Bezumowne
korzystanie
z lokalu

(szt.)
63

(szt.)
94

(szt)
69

(szt)
163

(szt)
83

(szt))
70

(szt))
153

(szt))
81

(szt)
67

(szt.)
148

Procedury
eksmisyjne
w toku

Orzeczone
eksmisje

Wykonane
eksmisje

61

10

15

13

11

15

26 14

28 2

18

Procedura
uzyskania
nakazu
zaptaty

47

18

20

38 23

19

42

15

Nakazy

90

20

13

33 21

18

39

10

18




lorzeczone ] | L

Zmiany spowodowane nowelizacja z dnia 17 grudnia 2004 r. w/w ustawy
oraz zmiana umowy o zasadach zarzadzania zasobem gminnym powoduja, ze tryb
egzekwowania naleznos$ci w czesci administracyjnej spoczywa na zarzadcy lokalu,
a dokumentacja procesowa i1 postgpowanie egzekucyjne prowadzone jest przez
wiasciciela lokali.

W celu utatwienia najemcy lub dluznikowi, bedacym w trudnej sytuacji
materialnej lub Zzyciowej, splat naleznosci z tytulu zaleglosci za uzytkowanie
lokali dopuszcza sig¢ :

1) odpracowanie naleznosci na rzecz Gminy w formie $wiadczenia
zastepczego, w ramach uczestnictwa w Programie Odpracowania Diugow;

2) dokonywanie zamiany lokalu na lokal o nizszych kosztach utrzymania;

3) stosowanie ulg w splacie zadtuzenia".

§2

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krosna.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.



