Krosno, 17.12.2015 .

ANALIZA
zasadnoSci przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Krosna ,,Polanka I11” ul. ks. Popietuszki (w zakresie ustalen planu
dotyczacych terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.P.2) oraz stopnia zgodnosci
przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkéw

Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krosna
Analiza zostala wykonana stosownie do art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

I. ANALIZA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA ZMIANY
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Obszar przystgpienia obejmuje teren, dla ktorego obowigzujg ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Krosna ,,Polanka 111 ul. ks. Popietuszki (uchwalonego
uchwata Nr LII1/1003/06 Rady Miasta Krosna z dnia 26 lipca 2006 r. ogtoszong w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Podkarpackiego Nr 107, poz. 1502 z dnia 25 sierpnia 2006 r.
zm. uchwatg Nr XLIII/831/09 Rady Miasta Krosna z dnia 26 czerwca 2009 r. ogtoszong
w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Podkarpackiego Nr 60, poz. 1475 z dnia 30 lipca 2009 r.).

W granicach przystgpienia w obowigzujacym planie znajduje si¢ teren obiektow
produkcyjnych, sktadow i magazynéw, oznaczony na rysunku planu symbolem 1.P.2,
0 powierzchni ponad 13 ha, ktory znajduje sie przy ul. ks. J. Popietuszki i torach kolejowych.

Podjecie uchwaty ma na celu zwigkszenie maksymalnej wysoko$ci zabudowy zgodnie
z wnioskiem Inwestora planujgcego rozbudowg istniejacego zaktadu produkcyjnego, ktorego
wynikiem bedzie zwigkszenie produkcji i zatrudnienie nowych pracownikow.

Na terenie zaktadu istniejg silosy o wysokos$ci blisko 30 m, natomiast plan w chwili obecne;j
ustala wysokos¢ budynkow zabudowy produkcyjnej i magazynowych, obiektow handlowych,
ustugowych, socjalnych, biurowych oraz obiektow zwigzanych z ekspozycja, dystrybucja wyrobow
produkcji i obstugi technicznej oraz obiektow ustugowych obstugi komunikacyjnej (myjnie, serwis
samochodowy) do 10m.

Zmiana dotyczy calego terenu 1.P.2, w ktérym zlokalizowany jest zaktad Inwestora.

II. ANALIZA STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN
z USTALENIAMI STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA KROSNA

Przewiduje si¢ zgodno$¢ rozwigzan projektu zmiany planu z obowigzujagcym Studium
Uwarunkowan 1 Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krosna (przyjetym uchwala
Nr LIX/1340/14 Rady Miasta Krosna z dnia 27 czerwca 2014 r.), ktorego szczegdtowe ustalenia
dotyczace maksymalnych parametrow zabudowy zostang zwigkszone w ramach prowadzonej
procedury zmiany Studium (na podstawie uchwaty Nr VI1/106/15 Rady Miasta Krosna z dnia
27 lutego 2015.).

Zgodnie z ustaleniami Studium teren, dla ktoérego opracowana zostanie zmiana planu
wystepuje w obszarze rozwoju aktywnosci gospodarczej zwigzanej z produkcjg, sktadami,
magazynami i ustugami (2.U3) w strefie zurbanizowanej. Zgodnie z ustaleniami Studium: granice
obszaréw funkcjonalnych ze wzgledu na skale opracowania nalezy traktowaé¢ jako wytyczne
do opracowywanych lub zmienianych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
gdzie zostang uszczegotowione. Szczegétowe rozstrzygniecia dotyczace przeznaczenia
poszczegolnych dziatek, w tym granic terenéw wskazanych na rysunku Studium symbolami
graficznymi, powinny nastepowac¢ w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.



Wyznaczony w Studium obszar U3 obejmuje zwarte strefy zabudowy zwigzane
z przemystem, tereny istniejgcych dzielnic przemystowych miasta oraz nowe tereny wskazane
do rozwoju dziatalnosci gospodarczej ze szczegolnym naciskiem na rozwoj zabudowy
przemystowej. Podstawowym kierunkiem przeznaczenia terenu sg: produkcja i ustugi
w szczegolnosci: przetworstwo rolno - spozywcze, konfekcjonowanie, parki przemystowe, handel
hurtowy i ekspozycyjny, sktady, magazyny, bazy, ustugi handlu detalicznego, ustugi transportu,
obstuga techniczna i naprawa pojazdéw mechanicznych, stacje paliw wraz z zapleczem, biura,
administracja, banki, posrednictwo finansowe, centra ustugowo - handlowe, ustugi hotelowe,
gastronomia, centra konferencyjne, centra wystawiennicze oraz handel paliwami i gazem ptynnym,
ustugi dla potrzeb motoryzacji.

Zapisy dla strefy zurbanizowanej, obejmujgcej tereny zainwestowane bedace efektem
dotychczasowego rozwoju zagospodarowania podmiejskiego miasta z wyrazng dominacja
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i w wybranych miejscach réwniez funkcji ustugowo —
produkcyjnej, nie uniemozliwiaja realizacji obiektow o ww. funkcji.

Obecnie wyznaczony teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow, oznaczony
na rysunku planu symbolem 1.P.2, jest zgodny z ww. przeznaczeniem w Studium.
Przewidywana zmiana rowniez nie bedzie naruszaé ustalen Studium.

III. OKRESLENIE NIEZBEDNEGO ZAKRESU PRAC PLANISTYCZNYCH
Stosownie do art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym przewiduje sig:
1. Sporzadzenie zmiany miejscowego planu na kopii mapy planu ,,Polanka I11”, w skali 1:2000,
2. Sporzadzenie prognozy oddziatywania na §rodowisko,
3. Sporzadzenie prognozy skutkéw finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Dla opracowania projektu zmiany miejscowego planu zostanie wykorzystane aktualne
opracowanie ekofizjograficzne, sporzadzone zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska
z dnia 9 wrze$nia 2002 r. w sprawie opracowan ekofizjograficznych oraz materialy geodezyjne
w postaci mapy zasadniczej w wersji papierowej w skali 1:1000 uzyskanej z Wydziatu Geodezji,
Kartografii i Gospodarki Nieruchomo$ciami Urzedu Miasta Krosna, prowadzacego powiatowy
zasOb geodezyjny i kartograficzny.

IV. WNIOSKI KONCOWE

1. Stwierdzam, ze przewidywane rozwigzania i przeznaczenie obszaru okreslonego
na zalaczniku graficznym do projektu uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego miasta Krosna ,,Polanka III”
ul. ks. Popietuszki, bedzie zgodne z biezaca polityka przestrzenng Miasta Krosna oraz nie bedzie
narusza¢ polityki przestrzennej okreslonej w  Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krosna.

2. Stosownie do art. 14 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
zwracam si¢ do Rady Miasta Krosna z prosba o podjecie uchwaly w sprawie przystapienia
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Krosna
,Polanka IIT” ul. ks. Popietuszki.

W zalaczeniu fragmenty zatacznikow graficznych do Studium z zaznaczonym obszarem
objetym przystapieniem.



