Krosno, 17.12.2015 .

ANALIZA
zasadnoSci przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Krosna ,,Polanka 111" ul. ks. Popietuszki (w zakresie terenu
znajdujacego sie w sgsiedztwie Palacu Trzecieskich) oraz stopnia zgodnosci przewidywanych
rozwiazan z ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania

Przestrzennego Miasta Krosna
Analiza zostata wykonana stosownie do art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

I. ANALIZA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA ZMIANY
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Obszar przystgpienia obejmuje teren, dla ktorego obowigzujg ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Krosna ,,Polanka 111" ul. ks. Popietuszki (uchwalonego
uchwata Nr LI11/1003/06 Rady Miasta Krosna z dnia 26 lipca 2006 r. ogtoszona w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Podkarpackiego Nr 107, poz. 1502 z dnia 25 sierpnia 2006 r.
zm. uchwatag Nr XLIII/831/09 Rady Miasta Krosna z dnia 26 czerwca 2009 r. ogtoszona
w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Podkarpackiego Nr 60, poz. 1475 z dnia 30 lipca 2009 r.).

W granicach przystgpienia W obowigzujacym planie znajduja si¢ tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy jednorodzinnej, zabudowy ustugowej, zieleni, garazy,
drég publicznych i wewnetrznych, obstugi komunikacji oraz infrastruktury gazowniczej,
telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej, obejmujace obszar o powierzchni ok. 14 ha, zawierajacy
sic pomigdzy torami kolejowymi, ulica Podkarpacka (granica planu), droga bez nazwy taczaca
ul. ks. J. Popietuszki z ul. Podkarpacka (oznaczong na rysunku planu symbolem 1.KDW.3)
i ul. ks. J. Popietuszki.

Podjecie uchwaty ma na celu dopuszczenie zabudowy, zgodnie z wnioskiem Inwestora,
planujacego budowe nowego obiektu do poszerzenia oferty funkcjonujacego w patacu hotelu.
Zmiana planu uwzgledni réwniez doprecyzowany przebieg drogi laczacej ul. Tysigclecia
1ul. ks. J. Popietuszki (decyzja o realizacji inwestycji drogowej) oraz poszerzy zabudowe ustugowa
wzdhuz tej drogi — zgodnie z wnioskami mieszkancow.

Przewiduje si¢ dokonanie zmian w przeznaczeniu terendw, m.in. ograniczenie wyznaczonych
obecnie terendw zieleni 1 garazy oraz poszerzenie terenOw ustug.

1. ANALIZA STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN
y4 USTALENIAMI STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA KROSNA

Przewiduje si¢ zgodno$¢ rozwigzan projektu zmiany planu z obowigzujacym Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krosna (przyjetym uchwata
Nr LIX/1340/14 Rady Miasta Krosna z dnia 27 czerwca 2014 r.).

Zgodnie z ustaleniami Studium teren, dla ktoérego opracowana zostanie zmiana planu
wystepuje czegsciowo:
- w obszarze zieleni urzadzonej 2.ZP.1, w obszarze przestrzeni publicznej, w zasiggu ochrony
konserwatorskiej obiektow 1 obszarow wpisanych do rejestru zabytkow wojewodztwa
podkarpackiego, w zespole zieleni objetym ochrong prawna,
- w obszarze koncentracji ustug centrotworczych 2.U.1,
- w obszarze zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug 1.M.2,
- w obszarze intensywnej zabudowy jednorodzinnej i ustug 2.M.3.
Caty teren znajduje si¢ w strefie zurbanizowanej, przez teren przebiega projektowana droga lokalna.



Zgodnie z ustaleniami Studium: granice obszaréw funkcjonalnych ze wzgledu na skale
opracowania nalezy traktowa¢ jako wytyczne do opracowywanych lub zmienianych miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego, gdzie zostang uszczegotowione. Szczegotowe
rozstrzygniecia dotyczace przeznaczenia poszczegolnych dziatek, w tym granic terenéw
wskazanych na rysunku Studium symbolami graficznymi, powinny nastepowa¢ w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego.

Okreslone symbolami graficznymi na rysunku studium korytarze pod planowane drogi nalezy
traktowac orientacyjnie, jako wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
Szczegotowe trasowanie droég powinno nastepowaé w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego, z uwzglednieniem uwarunkowan terenowych i podziatéw nieruchomosci.

Zapisy dla wszystkich ww. obszardéw i strefy zurbanizowanej, w ktorych zasi¢gu znajduje si¢
teren objety przystgpieniem do sporzadzenia zmiany planu nie uniemozliwiaja realizacji budowy
nowego obiektu ustugowego w sgsiedztwie Palacu Trzecieskich i dostosowania przeznaczen
oraz zapiséw dla pozostatych terenow.

Obecne przeznaczenia i zapisy sg zgodne z ww. przeznaczeniem w Studium.

Przewidywana zmiana rowniez nie bedzie naruszaé ustalen Studium.

III. OKRESLENIE NIEZBEDNEGO ZAKRESU PRAC PLANISTYCZNYCH
Stosownie do art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym przewiduje sig:
1. Sporzadzenie zmiany miejscowego planu na kopii mapy planu ,,Polanka I11”, w skali 1:2000,
2. Sporzadzenie prognozy oddziatywania na srodowisko,
3. Sporzadzenie prognozy skutkéw finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Dla opracowania projektu zmiany miejscowego planu zostanie wykorzystane aktualne
opracowanie ekofizjograficzne, sporzadzone zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska
z dnia 9 wrze$nia 2002 r. w sprawie opracowan ekofizjograficznych oraz materialy geodezyjne
w postaci mapy zasadniczej w wersji papierowej w skali 1:1000 uzyskanej z Wydziatu Geodezji,
Kartografii i Gospodarki Nieruchomosciami Urzgdu Miasta Krosna, prowadzacego powiatowy
zasOb geodezyjny i kartograficzny.

IV. WNIOSKI KONCOWE

1. Stwierdzam, ze przewidywane rozwigzania i przeznaczenie obszaru okreslonego
na zalaczniku graficznym do projektu uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego miasta Krosna ,,Polanka III”
ul. ks. Popietuszki, bedzie zgodne z biezaca polityka przestrzenng Miasta Krosna oraz nie bedzie
narusza¢ polityki przestrzennej okreslonej w  Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krosna.

2. Stosownie do art. 14 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
zwracam si¢ do Rady Miasta Krosna z prosba o podjecie uchwaly w sprawie przystapienia
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Krosna
,Polanka IIT” ul. ks. Popietuszki.

W zalaczeniu fragmenty zatacznikow graficznych do Studium z zaznaczonym obszarem
objetym przystapieniem.



