- Projekt -

UCHWALA Nr XIX/...... /2015
Rady Miasta Krosna
z dnia 30 grudnia 2015 .,

W sprawie przystgpienia do zmiany ,,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,STARE MIASTO 17

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2015 1. poz. 1515, zm. poz. 1890) oraz art. 14 ust. 1 i ust. 2 w zwigzku z art. 27 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199,
zm. poz. 443, poz. 774, poz. 1265, poz. 1434, poz. 1713, poz. 1777, poz. 1830, poz. 1890)

uchwala si¢ co nastepuje:
§1

1. Przystgpuje sie¢ do sporzadzenia zmiany Miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego ,,STARE MIASTO 1” przyjetego Uuchwalg
Nr LXXII/1262/10 Rady Miasta Krosna z dnia 10 listopada 2010 r.
(Dz. Urz. Woj. Podkarpackiego z 2010 r. nr 118, poz. 2272) w czgsSci
tekstowe;j.

2. Przedmiotem zmiany bedzie § 32 ust. 4 pkt 6 uchwaly, o ktorej mowa
w ust. 1.

3. Zmiana miejscowego planu, o ktorym mowa w ust. 1, obejmie teren
zabudowy ustugowo - mieszkaniowej, oznaczony na rysunku planu
symbolem 9.U/MW/MN-24, o powierzchni 0,2 ha, ktéry znajduje si¢
przy ul. Kapucynskiej, oznaczony na zatgczniku graficznym do uchwaty linig
przerywang koloru czarnego.

§2

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krosna.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.



Krosno, 1.12.2015r.

Uzasadnienie do projektu uchwaly
W sprawie przystapienia do zmiany Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,STARE MIASTO 1”

Dzialajac zgodnie z art. 14 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z pézn. zm.) wnioskuje do
Rady Miasta Krosna o podjecie uchwaly w sprawie przystagpienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Krosna ,,STARE MIASTO 1.

Zmiana ww. planu obejmie skorygowanie oczywistych uchybien w zapisie tekstu
planu, w uchwale Nr LXXI1/1262/10 Rady Miasta Krosna z dnia 10 listopada 2010 r.
w sprawie uchwalenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Stare Miasto 1”
(Dz. Urz. Woj. Podkarpackiego z 2010 r. nr 118 poz. 2272). Rysunek planu nie wymaga
zmian.

Proponowana zmiana planu zmierza wytacznie do skorygowania oczywistej omyiki.
Uchybienie oczywiste zawarte w zapisach obowigzujacego planu dla terenu oznaczonego
symbolem 9.U/MN/MW-24 stanowi oczywista omylke pisarska, ktora nastgpita w trakcie
dostosowania tresci pierwotnej uchwaty z dnia 27 sierpnia 2010 r. /po uwagach Wojewody
Podkarpackiego/ do zasad techniki legislacyjnej i zatacznika do rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie podstawowych barwnych i literowych
oznaczen graficznych, ktére nalezy stosowac na rysunku planu miejscowego.

W trakcie transformacji zapisu planu dla omawianego terenu, usuni¢to stowa ,,zakaz
realizacji” zastepujac je stowem ,,Lokalizacja”. Nie usuni¢to natomiast omytkowo stéw ,,za
wyjatkiem terenow”, co spowodowato, iz zapis planu dla terenu 9.U/MN/MW-24 otrzymat
brzmienie: ,,Lokalizacja nowych budynkéw, za wyjatkiem terenéw przy ulicy Kapucynskiej
nr 11 1 15 oznaczonych na zatgczniku graficznym Nr 2 zottymi kropkami, przy zachowaniu
nastepujacych zasad.”.

Pomytka pisarska polegajaca na pozostawieniu ww. slow zmienia tres¢ pierwotnych ustalen
planu zawartych w uchwale z dnia 27 sierpnia 2010 r., nie pozwalajac na lokalizacj¢ nowych
budynkow przy ulicy Kapucynskiej nr 111 15.

Obszar zmiany planu zostal wskazany na zataczniku graficznym do uchwaty linig

przerywang koloru czarnego.

W zwiazku z powyzszym, przedstawiam Radzie Miasta Krosna analiz¢ zasadnosci
przystapienia do sporzadzenia zmiany Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Stare Miasto 17 1 stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzah z ustaleniami zawartymi
w Studium Uwarunkowan 1 Kierunkéw Zagospodarowania Miasta Krosna wraz z ustaleniem
niezbednego zakresu prac planistycznych.



ANALIZA

zasadnoS$ci przystapienia do sporzadzenia zmiany ,,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,STARE MIASTO 1” przyjetego Uchwala Nr
LXX11/1262/10 Rady Miasta Krosna z dnia 10 listopada 2010 r. (Dz. Urz. Woj
Podkarpackiego z 2010r. nr 118 poz. 2272).

Analiza zostata wykonana stosownie do art.14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z 2015 r. poz. 199 z p6zn. zm.)

. Analiza zasadnoS$ci przystapienia do sporzadzenia zmiany ,,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,STARE MIASTO 1”.

Plan miejscowy ,,Stare Miasto 17 zostat uchwalony przez Rade Miasta Krosna uchwata
Nr XVI11/1139/10 z dnia 27 sierpnia 2010 r. Ze wzgledu jednak na uwagi Wojewody
Podkarpackiego do ww. uchwaty zawarte w pismie znak: P.11-0911-110/10 z dnia 4.10.2010
r. ww. plan miejscowy skorygowano, dostosowujac jego tre$¢ do uwag zawartych w ww.
pismie i powtornie uchwalono dnia 10 listopada 2010r.

Poniewaz uwagi Wojewody dotyczyty spraw, ktore nie zmieniaty merytorycznych rozwigzan

zawartych w ustaleniach planu, po konsultacjach z Urzedem Wojewodzkim projekt planu

ponownie uchwalono bez jego kolejnego wylozenia. Postepowanie takie uzyskato akceptacje

Wojewody Podkarpackiego, ktory stwierdzit, iz zmiany planu miaty na celu jedynie

dostosowanie jego tresci do zasad techniki legislacyjnej i zatacznika do rozporzadzenia

Ministra infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie podstawowych barwnych

i literowych oznaczen graficznych, ktore nalezy stosowaé na rysunku planu miejscowego.

Dlatego tez stwierdzono, iz zmiany wprowadzone do planu nie powoduja zmian w przezna-

czeniu i zasadach zagospodarowania terenow zawartych w uchwale przyjetej przez Rade

Miasta Krosna 27 sierpnia 2010 r. i projekt planu mozna ponownie przedstawic¢ na sesji Rady

Miasta bez ponawiania czynnosci, 0 ktorych mowa w art.17 ustawy o planowaniu i zagospo-

darowaniu przestrzennym.

Uchybienie oczywiste zawarte w zapisach obowigzujacego planu dla terenu oznaczonego
symbolem 9.U/MN/MW stanowi oczywista omytke pisarka, ktora nastgpita w trakcie
dostosowania tresci pierwotnej uchwaty z dnia 27 sierpnia 2010 r. do zasad techniki
legislacyjnej i wymienionego wyzej zatacznika do rozporzadzenia Ministra infrastruktury.
Teren oznaczony symbolem 9.U/MN/MW - 24 o powierzchni 0,20 ha, w pierwotnym
brzmieniu uchwaty z dnia 27 sierpnia 2010 r. posiadat symbol 2.M/U-24 — pow. 0,20 ha
i miat wspolne ustalenia z symbolem 1.M/U-24 — pow. 0,04 ha. Ustalenia dla ww. terenow,
zawarte byly w § 32 ust. 3. i brzmiaty nastepujgco:

1. ,.Tereny zabudowy mieszkaniowo - usfugowej 0znaczone symbolem 1.M/U-24 — pow. 0,04 ha,
2.M/U-24 — pow. 0,20 ha:

1) Przeznaczenie podstawowe terenu - mieszkalnictwo realizowane jako budynki mieszkalne
jednorodzinne lub mieszkania w budynkach ustugowych oraz ustugi;

2) Przeznaczenie dopuszczalne — zielen urzqdzona, miejsca postojowe;

3) Zakaz lokalizacji ustug innych niz ustugi gastronomiczne, ochrony zdrowia, ustugi zwigzane 2
upiekszaniem (typu fryzjer, kosmetyczka) i odnowq biologiczng, biura oraz drobna wytworczosé
realizowana jako warsztaty rzemiesinicze;

4) Dopuszcza sie przebudowe i odbudowe budynkéw;

5) Zakaz realizacji nowych budynkoéw, za wyjgtkiem terenéw oznaczonych symbolem 2.M/U-24
przy ulicy Kapucynskiej nr 11 i 15 oznaczonych na zalgczniku graficznym Nr 2 Zéltqg obwidkg,
przy zachowaniu nastepujgcych zasad:

a) realizacja budynkow w zabudowie zwartej, o gabarytach i formie dostosowanej do

zabytkowych budynkow przy ulicy Kapucynskiej nr 3 i 7 oznaczonych na zalgczniku
graficznym Nr 2 z6#tq kropkqg;




b) zakaz przesuwania gféwnych pofaci dachowych wzgledem siebie W plaszczyznie pionowej.
Dopuszcza sig doswietlenie poddaszy poprzez realizacje okien potaciowych lub lukarn.
Szerokosé jednej lukarny liczona w najszerszym jej miejscu, nie moze przekroczyé¢ % diugosci
okapu. £gczna szerokosé lukarn nie moze przekroczyé 213 diugosci okapu;

C) obowigzek dostosowania spadkoéw potaci dachowych do spadkow zalozonych na dachach
sqsiednich budynkéw z tolerancjg do 5°

6) Dopuszcza sie rozbudowe budynkéw w terenie oznaczonym symbolem 2.M/U-24, przy zachowaniu
nastgpujgcych zasad:

a) realizacja budynkow w zabudowie zwartej, realizowanej w linii zabudowy zlokalizowanej
wzdtuz drogi publicznej;

b) wysokos¢ obiektu w kalenicy nie moze przekroczy¢ 15 metréw nad poziom istniejgcego terenu;

¢) realizacja dachéw jako dwuspadowych, o kgcie nachylenia glownych polaci do 45°.
Dopuszcza sie realizacje dachow wielopotaciowych,

d) zakaz przesuwania glownych potaci dachowych wzgledem siebie W plaszczyznie pionowej.
Dopuszcza sig doswietlenie poddaszy poprzez realizacje okien pofaciowych lub lukarn.
Szerokos¢ jednej lukarny liczona w najszerszym jej miejscu, nie moze przekroczyé¢ % diugosci
okapu. £gczna szerokosé lukarn nie moze przekroczyé 213 diugosci okapu;

e) obowigzuje stosowanie na elewacjach budynkéw koloréw pastelowych, a pokrycia pofaci
dachowych w réznych odcieniach czerwieni i szarosci;

7) Obowigzuje uwzglednienie terenéw biologicznie czynnych, na powierzchni nie mniejszej niz 10%
terenu inwestycji;

8) Dla budownictwa mieszkalnego jednorodzinnego realizacja nie mniej niz 1 miejsce postojowe (W
tym w garazu) na jeden budynek mieszkalny jednorodzinny;

Po dokonanych korektach planu, ww. ustalenia zostaty rozdzielone na ustalenia dla dwoch
terenow, ktore w dostosowaniu do Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury otrzymaty
symbole 1.MN/U-24 oraz 9.U/MN/MW, odpowiadajace faktycznemu przeznaczeniu ww.
terenow. Ustalenia dla terenu 9.U/MN/MW, stanowig powtorzenie ustalen zawartych w
poprzedniej uchwale dla terenu 2.M/U-24. W trakcie rozdzielania ustalen na dwa tereny
oznaczone symbolami 1.MN/U-24 oraz 9.U/MN/MW-24, nastgpita pomytka pisarska przy
transformacji zapisu o treéci: ,,Zakaz realizacji nowych budynkéw, za wyjqgtkiem terenow
oznaczonych symbolem 2.M/U-24 przy ulicy Kapucynskiej nr 11 i 15 oznaczonych na
zalgezniku graficznym Nr 2 zZéltq obwodkq, przy zachowaniu nastepujgcych zasad”. Jak
wynika z tresci ww. ustalenia, w terenie oznaczonym symbolem 2.M/U-24 obecnie
9.U/MN/MW-24 mozliwa byla lokalizacja nowych budynkoéw przy ulicy Kapucynskiej nr
11 15. W trakcie transformacji zapisu planu dla omawianego terenu, usunigto stowa ,,zakaz
realizacji” zastepujac je stowem ,,Lokalizacja”. Nie usuni¢to natomiast omytkowo stow ,,za
wyjqtkiem terenéw”, co spowodowato, iz zapis planu dla terenu 9.U/MN/MW -24 otrzymat
brzmienie: ,,Lokalizacja nowych budynkéw, za wyjgtkiem terenéw przy ulicy Kapucynskiej nr
11 i 15 oznaczonych na zafgczniku graficznym Nr 2 zoftymi kropkami, przy zachowaniu
nastepujgcych zasad”.

Jak wynika z porownania obu ustalen planu, w trakcie kopiowania tekstu i transformacji tresci
jego ustalen do dwoch terenow oznaczonych symbolami 1.MN/U-24 oraz 9.U/MN/MW, nie
usunigto W ustaleniach dla terenu 9.U/MN/MW stow ,,za wyjgtkiem terenow”. Pomytka
pisarska polegajaca na pozostawieniu ww. stow zmienia tres¢ pierwotnych ustalen planu
zawartych w uchwale z dnia 27 sierpnia 2010 r., nie pozwalajac na lokalizacje nowych
budynkéw przy ulicy Kapucynskiej nr 11 i 15.

Teren oznaczony symbolem 9.U/MN/MW-24 obejmuje zwartg zabudowe zlokalizowang

w pierzei ulicy Kapucynskiej. Jedyng luke w ww. zwartej zabudowie stanowi teren
zlokalizowany pomiedzy kamienicami nr 11 i 15, oznaczonymi na rysunku planu zoétymi
kropkami. Pozostate dziatki sg zabudowane, w zwigzku z czym lokalizacja na nich nowych
budynkéw nie jest mozliwa, zwlaszcza, iz obszar oznaczony symbolem 9.U/MW/MN



obejmuje bardzo waski pas terenu pomiedzy ulicg Kapucynska, a skarpa miejskg. Mozliwa
jest jedynie na ww. terenie przebudowa, odbudowa i rozbudowa budynkow, ktora
dopuszczato zaréwno pierwotne brzmienie uchwaty jak i plan obowiazujacy przyjety uchwata
10 listopada 2010 r. - pkt 5) i 7) ustalen dla terenu 9.U/MN/MW-24 0 brzmieniu:

,» 5) Dopuszcza si¢ przebudowg i odbudowe budynkow;

7) Dopuszcza sig rozbudowe budynkéw przy zachowaniu nastgpujgcych zasad:

a) budynki w zabudowie zwartej, w linii zabudowy zlokalizowanej wzdfuz drogi publicznej;

b) wysokosé obiektu w kalenicy nie moze przekroczyé 15 metréw nad poziom istniejgcego terenu,

¢) dachy jako dwuspadowe, o kgcie nachylenia gléwnych potaci do 45°. Dopuszcza sie dachy
wielopotaciowe;

d) zakaz przesuwania giownych pofaci dachowych wzgledem siebie W plaszczyznie pionowej.
Dopuszcza sig doswietlenie poddaszy poprzez realizacje okien potaciowych lub lukarn.
Szerokos¢ jednej lukarny liczona w najszerszym jej miejscu, nie moze przekroczyé¢ % diugosci
okapu. £gczna szerokosé lukarn nie moze przekroczyé 213 diugosci okapu;

e) obowigzuje stosowanie na elewacjach budynkéw koloréw pastelowych, a pokrycia pofaci
dachowych w réznych odcieniach czerwieni i szarosci;”

W zwigzku z powyzszymi wyjasnieniami informuj¢ iz korekta uchybien oczywistych,
stanowigcych omytke pisarska dotyczytaby nowego brzmienia pkt 6) w ust.4 § 32, ktory po
usunieciu omytkowo W nim zawartych stow ,,za wyjgtkiem terenéw” otrzymatby brzmienie:
,Lokalizacja nowych budynkow, przy ulicy Kapucynskiej nr 11 i 15 oznaczonych na
zatqczniku graficznym Nr 2 zéttymi kropkami, przy zachowaniu nastepujgcych zasad”.

II. Analiza stopnia zgodnosci przewidywanych rozwiazan z ustaleniami Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krosna.
Przewiduje si¢ zgodno$¢ rozwigzan projektu zmiany miejscowego planu z obowigzujacym
Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krosna.
(przyjetym uchwatg Nr LI1X/1340/14 Rady Miasta Krosna z dnia 27 czerwca 2014 r.).
Zgodnie z ustaleniami Studium teren, dla ktérego opracowana zostanie zmiana planu
wystepuje w obszarze centrum administracyjno—ustugowego Krosna oznaczonym symbolem
1.AU. W wyznaczonym w Studium obszarze 1.AU podstawowym kierunkiem przeznaczenia
terenu sg zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna realizowana w obrebie
historycznych pierzei ulic w formie kamienic, ustugi publiczne lub komercyjne, a takze
przestrzenie publiczne.
Wyznaczony w planie teren zabudowy uslugowo-mieszkaniowej oznaczony symbolem
9.U/MN/MW-24 o przeznaczeniu podstawowym ushugi oraz mieszkalnictwo wielorodzinne
jednorodzinne jest zgodny z w.w. przeznaczeniem w Studium.

I1l. Okreslenie niezbednego zakresu prac planistycznych

Stosownie do art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z 2015 r. poz. 199 z p6zn. zm.) przewiduje sig:
- Sporzadzenie zmiany miejscowego planu na kopii planu ,,STARE MIASTO 17 w skali
1:1000.
- sporzadzenie prognozy oddzialywania na §rodowisko
- sporzadzenie prognozy skutkow finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
Dla opracowania projektu zmiany miejscowego planu zostanie wykorzystane aktualne
opracowanie ekofizjograficzne sporzadzone zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska
z dnia 9 wrze$nia 2002 r. w sprawie opracowan ekofizjograficznych oraz materiaty
geodezyjne w postaci mapy zasadniczej w wersji papierowej w skali 1:1000 uzyskanej
w wydziale Geodezji Kartografii i Gospodarki Nieruchomos$ciami Urzgdu Miasta Krosna
prowadzacego powiatowy zasob geodezyjny i kartograficzny.



IV. Whioski koncowe.

1. Stwierdzam, ze proponowana zmiana planu zmierza wytacznie do sprostowania uchybien
oczywistych stanowigcych omyltke pisarska dotyczaca nowego brzmienia w pkt.6 ust. 4
§ 32, ktory po usunieciu omytkowo W nim zawartych stow otrzymatby brzmienie:
,Lokalizacja nowych budynkow, przy ulicy Kapucynskiej nr 11 i 15 oznaczonych na
zatgczniku graficznym Nr 2 zottymi kropkami, przy zachowaniu nastepujacych zasad”.
Zmiana dla obszaru okreslonego na zalaczniku graficznym do projektu uchwaty
W sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Krosna ,,STARE MIASTO 1” bedzie zgodna z biezaca polityka
przestrzenng miasta Krosna oraz nie bgdzie naruszac polityki przestrzennej okreslonej
w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Krosna.

2. Stosownie do art. 14 ust. 4 ustawy o planowaniu przestrzennym, zwracam si¢ do Rady
Miasta Krosna z prosba 0 podjecie uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,STARE MIASTO I”.

W zalaczeniu fragment zatgcznika graficznego do studium z zaznaczonym obszarem
objetym przystapieniem.



