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Sprawozdanie
z dzialalnosci Towarzystwa Budownictwa Spolecznego —
Przedsi¢biorstwo Mieszkaniowe w Krosnie Sp. z o.0.
za okres od 1.01.2013 r. do 31.12.2013 r.

1. Podstawowe informacje o Spolce

1) Nazwa i siedziba Spolki
Towarzystwo Budownictwa Spolecznego — Przedsigebiorstwo Mieszkaniowe
w Krosnie Sp. z 0.0. 38-400 Krosno ul. Wyzwolenia 4

2) Forma i podstawy prawne dzialalnosci
Towarzystwo Budownictwa Spolecznego — Przedsiebiorstwo
Mieszkaniowe jest Spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia.

Spotka powstata w wyniku przeksztalcenia Miejskiego Zarzadu
Budynkow Mieszkalnych w Miejskie Przedsiebiorstwo Gospodarki
Mieszkaniowej Sp. z 0.0., a nastepnie aktem notarialnym z dnia 30 marca
2001r, w Towarzystwo Budownictwa Spolecznego Przedsigbiorstwo
Mieszkaniowe w Krosnie.

Spotka jest zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Sadowym pod
numerem KRS 00000115771.

Spotka dziata na podstawie aktu zatozycielskiego, ustawy z dnia
26 pazdziernika 1995r. o niektorych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego, kodeksu spotek handlowych, oraz innych wiasciwych
przepisow prawa.

3) Kapital Spotki
Kapitat zakladowy Spétki na dzien 31 XII 2013r. wynosit 15 135 000 z
I dzielil sie na 30 270 udziatéw po 500 zt kazdy.
Wszystkie udzialy w Spolce naleza do Gminy Krosno.

4) Przedmiot dzialalnosci
Przedmiotem dzialalnosci Towarzystwa Budownictwa
Spotecznego — Przedsigbiorstwo Mieszkaniowe w Krosnie Sp. z 0.0. jest
budowanie domoéw mieszkalnych i ich eksploatacja na zasadach najmu.

Spotka moze rowniez:
1. Nabywac budynki mieszkalne;
Przeprowadza¢ remonty 1 modernizacje obiektow przeznaczonych na zaspokojenie
potrzeb mieszkaniowych na zasadzie najmu;
Wynajmowac lokale uzytkowe znajdujace sie w budynkach Spolki oraz lokale
uzytkowe stanowiace odrebne nieruchomosci bedace wilasnoscia spotki;
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4. Sprawowac¢ na podstawie umow zlecenia zarzad budynkami mieszkalnymi i nie
mieszkalnymi nie stanowiacymi jej wlasnosci. z tym ze powierzchnia zarzadzanych
budynkow niemieszkalnych nie moze by¢ wieksza niz powierzchnia zarzadzanych
budynkow mieszkalnych ;

5. Prowadzi¢ inng dziatalnos¢ zwiazana z budownictwem mieszkaniowym i infrastrukturg
towarzyszaca polegajaca na:

a) sprawowaniu funkcji inwestora zastgpczego w zakresie inwestycji mieszkaniowych
oraz infrastruktury zwiazanej z budownictwem mieszkaniowym;

b) budowaniu budynkow wielorodzinnych oraz domow jednorodzinnych ze srodkow
przyszhych wihascicieli;

c) budowaniu budowli i urzadzen infrastruktury technicznej zwiazanych
z funkcjonowaniem zasobu mieszkaniowego;

d) przeprowadzaniu remontow i modernizacji domow mieszkalnych nie bedacych
wlasnoscia Spolki;

e) produkeji i sprzedazy energii cieplnej do budynkow i lokali bedacych w
zarzadzie Spolki.

5) Wiadze Spotki
Organami Spotki sa: Zgromadzenie Wspolnikow, Rada Nadzorcza i Zarzad.

Sprawami Spolki w 2013 roku kierowat Zarzad w skladzie:

Stanistaw Kubit - Prezes Zarzadu
Zdzistaw Kraweczyk - Czlonek Zarzadu

2. Dzialania organizacyjno - statutowe

Zarzad Spolki realizujac statutowe cele zbiera sie na posiedzeniach, a decyzje
dotyczace zarzadzania majatkiem Spotki i prowadzenia jej dzialalnosci podejmuje w
formie uchwal.

W okresie sprawozdawczym Zarzad odbyl 26 posiedzen i podjat
23 uchwaty.

Do najwazniejszych przedsiewzigec¢ o charakterze kierunkowym podejmowanych
przez Zarzad Spotki w 2013 r. zaliczyc nalezy:

1) Realizacje zadania pn. ,,Budowa dwoch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z
wewnetrzna instalacja gazowa, parkingow oraz drogi wewnetrznej na dzialkach o nr
2920/5 1 2920/6 przy ul. Podchorgzych w Krosnie”,

2) Realizacje zadan projektu ,,Odnowa architektoniczna zabudowy osiedla Tysiaclecia w
Krosnie” w ramach Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewodztwa
Podkarpackiego na lata 2007-2013, osi priorytetowej VII Spdjnos¢ wewnatrzregionalna
dzialania 7.1. Rewitalizacja miast.”

3) Rozpoczecie  realizacji  inwestycji  pn."Budowa  budynku  mieszkalnego
wielorodzinnego wraz z obiektami towarzyszacymi (drogi wewnetrzne, chodniki,



place, parkingi), wewnetrzne] instalacji gazowej, przylacza wody i Kanalizacji
sanitarne) do budynku, na dzialkach nr 354/10 i 354/14 przy ul. Szklarskiej w Krosnie.

4) Opracowanie i przyjecie sprawozdan z realizacji oraz planow dziatalnosci na kolejne
lata.

5) Przygotowanie i przeprowadzenie procedury przetargowej na wylonienie wy konawecow
ustug realizowanych w 2014r. m.in. w zakresie: przegladow, drobnych prac malarsko-
murarskich, dostawy materialow biurowych, drobnych prac elektrycznych. wodno —
kanalizacyjnych, utrzymania terenéw zielonych oraz wycinki 1 przycinki
pielegnacyjnej drzew.

Podstawowymi zadaniami jakie wykonywata Spotka w 2013 roku byly:
— zarzadzanie i administrowanie zasobami lokalowymi i terenami  Gminy
Krosno,
— zarzadzanie nieruchomosciami Wspolnot Mieszkaniowych,
— zarzadzanie wlasnym zasobem,
— utrzymanie czystosci w zarzadzanych i administrowanych zasobach,
- wykonywanie czynnosci konserwacji, remontow, eksploatacji oraz nadzoru
technicznego.
~  wykonywanie drobnych ustug na zlecenia mieszkancow administrowanych
lokali,
— zarzadzanie nieruchomosciami zleconymi,
— realizacja zdan inwestycyjnych: budynkdéw mieszkalnych przy ul. Podchorazych,
- realizacja planow modernizacyjno-remontowych i eksploatacyjnych
budynkéw Gminy oraz Wspolnot Mieszkaniowych.

3. Biezace utrzymanie nieruchomosci

Na przestrzeni 2013 roku nastapito kilka zmian w zarzadzanych zasobach,
zwiazanych przede wszystkim z pozyskaniem do zarzadzania Wspélnoty Mieszkaniowej
Grodzka 73, oraz wykupieniem lokali mieszkalnych przez najemcoéw od Gminy Krosno.

Wedlug stanu na dzien 31.12.2013r, TBS administrowal i zarzadzat lokalami
znajdujacymi sie w 126 budynkach o facznej powierzchni uzytkowe;
118 339,79m?, z czego:

- 64 budynki to nieruchomosci Wspélnot Mieszkaniowych w ktarych powierzchnia
lokali mieszkalnych wykupionych wynosita 65.357,53 m?  lokali socjalnych i
mieszkalnych Gminy wynosita 14 621,27 m?, lokali uzytkowych Gminy wynosila
1.064,55 m?, TBS — 1.706,81 m” oraz innych wiascicieli 1.378,91 m”.

- 31 budynkéw to nieruchomosci Gminy Krosno, w ktorych powierzchnia lokali
mieszkalnych wynosita 2.580,52 m?, socjalnych 4.732,69 m® a powierzchnia lokali
uzytkowych wynosita 6.863,72 m?

- 81 mieszkan gminnych w 20 budynkach =zarzadzanych przez innych
administratorow o powierzchni 3.380,10 m?® oraz 6 lokali uzytkowych o
powierzchni 204,78 m?.



10 budynkow,

247,67 m*

1 budynek zakladowy, o powierzchni lokali mieszkalnych 532,48 m* i 15 lokalach

mieszkalnych.

to nieruchomosci TBS. Powierzchnia lokali mieszkalnych
stanowigcych wilasnos¢ TBS — PM wynosila 15.668,76 m?, a lokali uzytkowych

Tabela Nr 1 Zestawienie zarzadzanych zasobow na dzien 31.12.2013 r.

Lp.|Rodzaj zasobow Budynki | Pow. uzyt. Lokale |Osoby
1 |Budynki wspélnot 64 84 129,07 1907 3422
lokale mieszkalne W 65 357.53 1490 2571
lokale mieszkalne G 14 197,62 351 833
lokale socjalne 423 .65 10 18
lokale uzytkowe 4 150,27 53
lokale uzytkowe G 1064.,55 16
lokale uzytkowe TBS 1 706,81 23
lokale uzytkowe inni 1378,91 14
2 | Budynki Gminy 31 14 176,93 302 532
lokale mieszkalne 2 580,52 61 116
lokale socjalne 4 732,69 155 416
lokale uzytkowe 6 863,72 86
3 |Gmina w zasobie obcym 20 3 584,88 87 157
lokale mieszkalne 3 380,10 81 157
lokale uzytkowe 204,78 6
4 |Budynki TBS 10 15916,43 360 844
lokale mieszkalne 15 668,76 355 844
lokale uzytkowe 247,67 5
5 |Zasoby zakladowe - 1 532,48 15 17
Razem 126 118 339,79 2668 4972

Zadaniami realizowanymi w 2013 roku, w ramach biezacego utrzymania

nieruchomosci byly przede wszystkim:
1) dziatania w zakresie rozliczen mediow w czesci wspolne;j:

2) wykonywanie zadan zwiazanych z ubezpieczaniem nieruchomosci, oplatami i

podatkami,

3) wspolpraca z bankami w zakresie rachunkow Wspdlnot, lokat i kredytow,
4) utrzymanie porzadku i czystosci w zarzadzanych zasobach,

5) prowadzenie prac konserwacyjnych w urzadzeniach wspolnych budynkow i

drobnych prac naprawczych i remontowych.




6) ustugi zwiazane z zarzadzaniem, prowadzenie ewidencji i rozliczen, kontrola
przychodow 1 kosztow dzialalnosci, prowadzenie rachunkéw bankowych,
wspolpraca z zarzadami wspolnot i zlecajgcymi zarzad, windykacja naleznosci,

7) prowadzenie przegladow technicznych:

a/ przeglady roczne

b/ przeglady przewodow spalinowych i wentylacyjnych
¢/ przeglady instalacji gazowych

d/ przeglady instalacji elektrycznych i odgromowych

e/ przeglady konstrukcji budynku — 5 letnie.

8) prowadzenie stalego nadzoru eksploatacyjnego nad praca urzadzen
technicznych (kottownie, wymiennikownie),

9) pozostale — zadania w zakresie deratyzacji i dezynfekcji, zabezpieczenia przed
spadajacym sniegiem oraz stracanie sopli, utrzymanie terenow zielonych i placow
zabaw.

4. Dzialalnos¢ remontowa

Prace remontowe zarzadzanych zasobow wykonywane byly na podstawie

ustalonego planu dla administrowanych budynkow i lokali Gminy Krosno oraz planow
gospodarczych dla poszezegolnych Wspolnot Mieszkaniowych przyjetych na corocznych
zebraniach Wspdlnot.

Wykonanie robot remontowych i modernizacji budynkow i lokali Gminy Krosno w 2013
roku przedstawia zestawienie nr 1.

Gtowne roboty remontowo — modernizacyjne w 2013 roku w zakresie zasobow Gminy
Krosno obejmowaty:

remonty 1 modernizacje lokali mieszkalnych przeznaczonych do ponownego
zasiedlenia obejmujace instalacje elekiryczne, wodno-kanalizacyjne wraz z wymiana
urzadzen sanitarnych, instalacje gazowe, modernizacje ogrzewania oraz roboty
malarskie i posadzkarskie,

modernizacje ogrzewania lokali przy zastosowaniu 2-funkeyjnych kottow gazowych
(c.0. + c.w.u.) wraz z przebudowa instalacji gazowej.

Wykonanie giownych robét remontowych i modemizacyjnych budynkéw Wspélnot
Mieszkaniowych w 2013 roku przedstawia zestawienie nr 2.
Podstawowe zadania remontowe i modernizacyjne wykonane w 2013 roku obejmowatly:

docieplenie i remont elewacji budynkow w ilosei 9 533 m?,

wymiane stolarki okiennej i drzwiowej — 155 szt.,

malowanie klatek schodowych — 17 szt.,

modernizacje wewnetrznych linii zasilajacych instalacji elektrycznych

w 2 budynkach,

likwidacje nieprawidtowosei kominowych,

wymiana wewnetrzne] instalacji gazowe] ze skrecanej na spawang od
zaworow giownych do gazomierzy w 7 budynkach,

wymiana zaworow grzejnikowych z glowicami termostatycznymi — 180 szt.,

remont balkonow — 35 szt.
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- ulozenie chodnikow i ptytek odbojowych —431 m?,

5. Dzialalnos¢ inwestycyjna.

Zgodnie =z planem inwestycyjnym Towarzystwa Budownictwa Spolecznego -
Przedsigbiorstwo Mieszkaniowe Sp. z o0.0. w Krodnie zrealizowano w 2013 roku
nastepujace zadania:

1. Kontynuowano rozpoczeta w grudniu 2012 roku realizacje zadania inwestycyjnego pn.
~Budowa dwoch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z wewnetrzng instalacja
gazowa, parkingéw oraz drogi wewnetrznej na dziatkach nr 2920/5 i 2920/6 przy ul.
Podchorazych w Krosnie”.
Zakonczenie inwestycji, ktorej wykonaweca  bylo Krosnienskie Przedsiebiorstwo
Budowlane S.A. w Krosnie nastapitlo w lutym 2014 r.
Efekt: dwa budynki mieszkalne wielorodzinne podpiwniczone, jedno-
klatkowe z piecioma kondygnacjami, kryte dachem plaskim, wyposazone
w windy.
Struktura mieszkan:
- dwu-pokojowe z oddzielna kuchnia badz aneksem kuchennym
0 powierzchni od 51,55 m’® do 58,88 m’
- trzy-pokojowe z oddzielna kuchnia badz aneksem kuchennym
o powierzchni od 51,94 m* do 70,03 m’

Budynek przy ul. Podchorazych 11 - posiadajacy 25 mieszkan
przeznaczonych na wynajem w stanie ,, pod klucz” w pelni wykonczone,
wyposazone w urzadzenia sanitarne i kuchenne.

- powierzchnia catkowita budynku: 2 713,35 m’
- powierzchnia uzytkowa mieszkan: 1 556,64 m’

Budynek przy ul. Podchorazych 13 - posiadajacy 25 mieszkan ., w tym 15
przeznaczonych na wynajem w pelni wykonczonych i 10 przeznaczonych na sprzedaz w
tzw. systemie developerskim (bez wykonczenia mieszkan w zakresie posadzek,
malowania, wyposazenia w urzadzenia sanitarne i kuchenne).

- powierzchnia calkowita budynku: 2 713,35 m®

- powierzchnia uzytkowa mieszkan: 1 556,64 m’

W mieszkaniach zastosowano system grzewczy w postaci ,,mieszkaniowych
stacji wymiennikowych” typu LOGO-TERMA™ zasilanych energig cieplna z wezla
cieplnego zlokalizowanego w czesci podpiwniczonej budynku. Klatki schodowe
ogrzewane beda za pomoca mat grzejnych elekirycznego ogrzewania podlogowego.
Do dyspozycji mieszkancow wybudowano parkingi z 70 miejscami postojowymi
dla samochodow osobowych w tym 3 z miejscami postojowymi dla osob
niepefnosprawnych oraz plac zabaw dla dzieci.
Budynki dostosowane sa do uzytku przez osoby niepelnosprawne.
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Zrodta finansowania inwestycji: srodki partycypantow, aport Miasta Krosna

w kwocie 1.000.000 zl.(mieszkania na wynajem), kredyt, srodki przyszlych wlascicieli
oraz srodki wlasne Towarzystwa Budownictwa Spolecznego.

Laczny koszt zadania inwestycyjnego - 6659 411,22 zL

2.W grudniu 2013 r, rozpoczeto realizacje zadania inwestycyjnego pn. ,,Budowa budynku
mieszkalnego wielorodzinnego trzy-klatkowego wraz z obiektami towarzyszacymi (drogi
wewnetrzne, chodniki, parkingi, zjazd publiczny), wewnetrznej instalacji gazowej,
przytaczy wody i kanalizacji, na dziatkach nr 354/10, 354/14 w Krosnie przy ul.
Szklarskiej”. Zakonczenie inwestycji, ktorej wykonawca jest  Krosnienskie
Przedsiebiorstwo Budowlane S.A. w Krosnie planowane jest na koniec 2014r.

Wedtug umowy z wykonaweg wartos¢ ww. zadania wynosi 4 492 104,38 zi.

Efekt: 36 mieszkan przeznaczonych na wynajem o facznej powierzchni uzytkowej
1 724,30 m”.

Poniesione koszty w 2013 r. wyniosty 5 127,44 zi.

3. W I kwartale biezacego roku zakonczono 1 rozliczono projekt pn. ,.Odnowa
architektoniczna zabudowy osiedla Tysiaclecia w Krosnie”, realizowany w ramach
Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewodztwa Podkarpackiego na lata 2007-
2013, osi priorytetowej VII Spdjnos¢ wewnatrzregionalna dziatania 7.1. Rewitalizacja
miast”.

Projekt ten zostal zrealizowany przez TBS - PM w partnerstwie z Gmina Krosno oraz z
pietnastoma Wspoélnotami Mieszkaniowymi mieszczacymi si¢ na obszarze Osiedla
Tysiaclecia w rejonie ulic Kolejowa, Naftowa i Tysiaclecia.

Gmina Krosno zrealizowata nastepujace zadania:

- remont nawierzchni ciggow pieszych i1 parkingu oraz utwardzenie terenu przy ul.
Naftowej i Kolejowej,

- zakup i instalacja systemu monitoringu wizyjnego Osiedla Tysiaclecia,

- zakup 1 instalacja systemu oznakowania Osiedla Tysiaclecia.

TBS-PM Sp. z 0.0.:

- koordynacja projektu,

- nadzdr inwestorski,

- zakup i montaz platformy dla 0séb niepelnosprawnych przy budynku Tysigclecia Sa,

- zakup i montaz urzadzen placu zabaw,

W ramach Wspolnot Mieszkaniowych zostaly zrealizowane nastepujace prace:

- remont czgsci wspolnych budynkéw wielorodzinnych,

- docieplenie Scian 1 wykonanie nowych elewacji budynkow,

- likwidacja nieprawidlowosci kominowych,

- poprawa efektywnosci energetycznej poprzez wymiang stolarki okiennej i drzwiowe;j.



Wartos¢ projektu ogolem wyniosta 1717 663,16 21,

1 434 749,13 zi.

6. Wyniki finansowe.

BILANS na dzien 31-12-2013

dofinansowanie ze $rodkow
Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego i Budzetu Panstwa stanowi kwotg

wykonanie wykonanie

AKTYWA 31-12-2012 31-12-2013
AKTYWA TRWALE 36388347,93| 238878012,54
I. WARTOSCI NIEMATERIALNE | PRAWNE 334,46 2 391,67
1. Koszty zakonczonych prac rozwojowych — | —
2 Wartosc firmy ) I
3. Inne wartosci niematerialne | prawne 334,48 239187
4 Zaliczki na wartosci niematerialne | prawne
. RZECZOWE AKTYWA TRWALE 36 388 013,47 38 875 620,87
1.Srodki trwate 36 211 650,12 35677 215.55
a) grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego
guntu) 2044 702,11 2 042 601,55
b) budynki, lokale | obiekty inzynieril Iadowej | wodne] 34 138 367,65| 33 582 210,67 |
) urzgdzenia techniczne | maszyny 14 418,29 ~ 39496,95
d) srodkl transporty _ 11 533,38 91389
&) inne Srodki trwate 2 62869 11 982 .59
2. Srodki trwate w budowie 176 363,35 3 198 405,32
3. Zaliczki na srodki trwale w budowie
lil. NALEZNOSCI DLUGOTERMINOWE 0,00 0,00
1. Od jednostek powigzanych ==_" =
2. Od pozostatych jednostek
IV. INWESTYCJE DEUGOTERMINOWE 0,00 0,00
1. Nieruchomosci
2. Wartosci niematerialne i prawne
3. Dlugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
a) w jednostkach powigzanych: 0,00 0.00

udzialy lub akcje =

_Inne papiery wartosciowe o

udzielone pozyczki

inne diugoterminowe aktywa finansowe
b) w pozostalych jednostkach: 0.00 0.00

__udzialy lub akcje _ —

inne paplery wartoSciowe

udzielone pozyczki R il -~

inne diugeterminowe aktywa finansowe
4. Inne inwestycje dlugoterminowe
V. DLUGOTERMINOWE ROZL. MIEDZYOKRESOWE 0,00 0,00
1. Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego |
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe
AKTYWA OBROTOWE 3 872 843,18 5836922,32
I. ZAPASY 53 228,11 2744 632,89
1. Materialy - 3 540,28 2 357,00
2. Polprodukty | produkty w toku 49 687 83 2742 275,89




3. Produkty gotowe
4. Towary
5. Zaliczki na dostawy

Il. NALEZNOSCI KROTKOTERMINOWE 252 404,71 595 000,90
1. Naleznosci od jednostek powiazanych 683,82 711,65
a) z tytutu dostaw | ustug, o okresie sptaty: 68382 711,65
do 12 miesigcy 683g2| = T11.85
powyZze] 12 miesiecy
b) inne
2. Naleznosci od pozostalych jednostek 251 720,89 594 289,25
a) z tytulu dostaw i ustug, o okresie splaty: 172 251,12 230 197,05
~ do 12 miesiecy o - 172 251,12 230 197,05
powyzej 12 miesiecy
b}z vt atkow, dolacfi, cef | ubezpieczern ;
sgafe}:zﬁfci I sdwonych oraz J'nnyih $wiadczef 690,02 HAB620
c) inne 55 827,25 61 406,00
d) dochodzone na drodze sadowe|
lll. INWESTYCJE KROTKOTERMINOWE 3 429 045,68 2420 082,53
1. Krétkoterminowe aktywa finansowe 3429 045,68 2 420 082,53
a) w jednostkach powlazanych 0,00 0,08
_ udzialy lub akcje =
inne papiery wartosciowe ————_ =
~ udzielone pozyczki _ - |
inne krotkoterminowe aktywa finansowe
b) w pozostalych fednostkach 000 0,00
udzialy lub akcje - |
inne papiery wartosciowe |
: udzielone pozyczki —— .
inne kratkoterminowe akiywa finansowe 0.00 0.00
¢) Srodki pienieZne | inne aklywa plenieZne 3428 045,68 242008253
srodki pieniezne w kasie i na rachunkach 3 428 045,68 242008253
__inne srodki pienigzne =
inne aktywa pieniezne
2. Inne inwestycje krotkoterminowe
IV. KROTKOTERM. ROZL. MIEDZYOKRESOWE 138 164,68 77 206,00
AKTYWA RAZEM A+B 40 261 191,11 44 714 934,86
wykonanie wykananie
PASYWA 31-12-2012 31-12-2013
KAPITAL (FUNDUSZ) WEASNY 17 248 055,43 18 438 443,19
I. KAPITAL (FUNDUSZ) PODSTAWOWY L 14 135 000,00 15 135 000,00
Il NAL E WPLATY NA KAPITAL PODSTAWOWY
{wielkosc¢ ujemna)
lILUDZIALY (AKCJE) WEASNE (wielkos¢ ujemna)
IV. KAPITAL (FUNDUSZ) ZAPASOWY 1676 628,87 3113 05543
V. KAPITAL (FUNDUSZ) Z AKTUALIZACJI WYCENY
VI, POZOST. KAPITALY (FUNDUSZE) REZERWOWE
VIl. ZYSK (strata) z lat ubieglych
Vill. ZYSK (strata) netto 1 436 426,56 190 387,76
IX. ODPISY Z ZYSKU NETTO W CIAGU ROKU
OBROTOWEGO (-)
ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA ZOBOWIAZANIA 23 013 135,68 26 276 491,67
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I. REZERWY NA ZOBOWIAZANIA 0.00 0,00
1. Rezerwa z tytulu odrocz. podatku doch.
2. Rezerwa na swiadczenia emerytalne | podobne: 0,00 0,00
— diugoterminowa - =!
kritkaterminowa
3. Pozosiate rezerwy: 0,00 0,00
diugoterminowe -
krotkaterminowe
Il. ZOBOWIAZANIA DEUGOTERMINOWE 21481 281,90 23510889,53
1. Wobec jednostek powigzanych
2. Wobec pozostalych jednostek 2148128190 23510 889,53
a) kreddy | pozyczki 13054 126,78 13404 832 09
w tym kredyty ze srodkow KFM 11754 126,79 11354 832,09
b) z Wylulu emisii diuznyeh papierdw warlogciowych
¢l inne zobowigzania finansowe 8427 15511 10 106 057,44
d) inne
Nl. ZOBOWIAZANIA KROTKOTERMINOWE 841 698,54 2 057 909,25
1. Wobec jednostek powiazanych 1173291 228 900,37
a) z tytulu dostawy i uslug, o okresie wymagalnosei 11 732,91 228 900.37
do 12 miesiecy | 1173291  228900,37 |
powyze] 12 miesiecy
b} inne - wplata zwiek, kapit podstaw.
2. Wobec pozostalych jednostek 786 858,11 1786 075,38
a) kredyty | pozyczki 365 BB7, B4 569 437,25
b) z Btulu emisii diuznych papierow warosciowych
¢ inne zobowiazania finansowe
d) z tytufu dostaw i uslug, o okresie wymagalnosci 341 427,80 694 621,25
— do 12 miesiecy |  34142780| 69462125
powyzej 12 miesiecy
&) zaliczki otrzymane na dostawy 0,00 450 846,08
f) zohowigzania wekslowe
g) z fytulu podatkow, cel, ubezpieczen { innych
Swiadczern T4 424 72 65 241,35
h) z tytulu wynagrodzer
i) inne 511775 5828 45
3. Fundusze specjalne 43 107,52 42 933,50
V. ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE 690 155,24 707 692,89
1. Ujemna wartosc firmy
2, Inne rozliczenia migdzyokresowe w tym 690 155,24 707 692,89
|3 — diugoterminowe. 67879364|  689289.83 |
krotkaterminowe 11 361,60 18 403,08
PASYWA RAZEM (A+B) 40 261 191,11 | 44 714 934,86
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RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

poréwnawczy | porownawczy
wykonanie wykonanie
31-12-2012 31-12-2013
PRZYCH. NETTO ZE SPRZED. | ZROWN. Z NIMI w
tym: 8 013 067,96 9 082 987,92
-  od jednostek powigzanych o

I. Przychody netto ze sprzedazy produktow 6978 871,06| 4944754 25
II. przychody netto ze sprzedazy towarow i materialow 1601201,76| 149641587
lll. Zmiana stanu produktow (zwiek. (+), zmnig. () | -2844 17513 2 641 817,80
IV, Koszt wytw. produktéw na wiasne potrzeby jednostki 2377 170.25
KOSZTY DZIALALNOSCI OPERACYJNEJ (p) 6 694 275,27 8 437 355,58
. Amortyzacja o _ | 52250972|  590031,51
. Zuzycie materiatow | energii 865 128,58 690 907,73
Ill. Ustugi obce - 1544 463,57 3253 977,37
V. Podatki i optaty e 428 B53 B2 530 506,10

wtym podatek akcyzowy —
V. Wynagrodzenia _ | 136763577| 146274546
V1. Ubezpieczenia spoleczne | inne Swiadczenia 30876436 = 323 460,76
VIl. Pozostaie koszty rodzajowe 56 448,30 B4 462,37
VI, Wartosg sprzedanyceh towarow | materiatow 1600 381,35 1 501 264,28
ZYSK (STRATA) ZE SPRZEDAZY 131879269 645 632,34
POZOSTALE PRZYCHODY OPERACYJNE 4115 959,15 101 086,66
I. Zysk ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych 2 170,62 )
Il Dotacie 30 348,05
I, Inne przychody operacyine 4113 788,53 70 740,61
POZOSTALE KOSZTY OPERACYJNE 3 283 176,15 122 286,41
|. Strata ze zbycia niefinansowych aktywow trwalych |
Il. Aktualizacja wartosci aktwow niefinansowych I -
lll. Inne koszty operacyjne 3283 176,15 122 286,41
ZYSK(STRATA) Z DZIAL. OPERACYJNEJ (C+D-E) 2 151 575,69 624 432,59
PRZYCHODY FINANSOWE 124 601,79 90 676,94
|, Dywidendy | udzialy w zyskach, w tym: S

od jednostek poquan_wh - ]
Il. Odsetki, w tym: 12026224 85 594,60

od jednostek powiazanych

lIl. Zysk ze zbycia inwestycji -
IV. Aktualizacja wartosci inwestycjl —
. Inne 4 339,55 508234
KOSZTY FINANSOWE 459 819,92 428 128,77
I. Odsatki, w tym: S 455 480,37 423 046,43

dia jednostek powigzanych
I_I___§jr_a_|_t§ ze zbycia inwestycji -
1Il. Aktualizacja wartoscl inwestyc] ] I
V. Inne 4 339,55 508234
ZYSK (STRATA) Z DZIAL. GOSPODARCZEJ (F+G-H) 1816 357,56 286 980.76
WYNIK ZDARZEN NADZWYCZAJNYCH (J.1. - J.IL) 0,00 0,00
|. Zyski nadzwyczajne
Il. Straty nadzwyczajne ]
ZYSK (STRATA) BRUTTO (I+/-J) 1816 357,56 286 980,76
Podatek dochodowy 379 931,00 96 593,00
Pozostale obowiazkowe zmniejszenia zysku
(zwiekszenia straty)
ZYSK (STRATA) NETTO (K-L-M) 1436 426,56 190 387,76




7. Zamierzenia na 2014 r.

Do najwazniejszych przedsiewziec jakie Spotka zamierza realizowac w 2014-r. zaliczyc
nalezy:
1/ zakonczenie realizacji inwestycji pn. ,,Budowa dwéch budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych z wewnetrzna instalacja gazowa, parkingow oraz drogi wewnetrznej
na dziatkach o nr 2920/5 i 2920/6 przy ul. Podchoragzych w Krosnie” z efektem 50
lokali mieszkalnych.
2/ realizacja budowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z obiektami
towarzyszacymi (drogi wewnetrzne, chodniki, place, parkingi), wewnetrznej instalacji
gazowej, przylacza wody i kanalizacji sanitarnej do budynku, na dziatkach nr 354/10 1
354/14 przy ul. Szklarskiej w Krosnie.
3/ zakonczenie i rozliczenie projektu ,,Odnowa architektoniczna zabudowy osiedla
Tysigclecia w Krosnie” w ramach Regionalnego Programu Operacyjnego
Wojewodztwa Podkarpackiego na lata 2007-2013, osi priorytetowej VII Spajnosé
wewnatrzregionalna dzialania 7.1. Rewitalizacja miast”.
4/ konsekwentne wprowadzanie rozwigzan i mechanizméw zarzadzania substancja
mieszkaniowa  pozwalajacych wykreowaé TBS-PM jako profesjonalng firme
zarzadzajaca nieruchomosciami w oparciu o racjonalny rachunek ekonomiczny.
5/ realizacja zadan wynikajacych z przyjetego przez Rade Miasta Krosna ,,Programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na lata 2011-2015”
6/ podejmowanie wspdtpracy ze Spotkami Gminy Krosno w zakresie
rozwigzywania wspolnych problemow mieszkancow Miasta, jak rowniez
wspolnych przedsiewzieé¢ majacych na celu obnizenie kosztow gospodarowania.

Krosno — wrzesien — 2014r.

L a2y W Budtwnighes : Spofegznegd
PEZEDSIERIORSTW0 MIESZRANIOWE Sp. £o.0.
38400 Hrosno (1)

ul. Wyzwolenia 4
MTP BR4-000.08-21, Regon 370377270
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A8-400 Krosno ]
ul. Wyzwolenin 4
MIT @ RANOM-08-21, Regon ATO3TT2T0

Festawienie nr |
WYKONANIE ROBOT REMONTOWYCH
I MODERNIZACH LOKALI GMINY KROSNO W 2013 ROKU

Lokalizacja | wysezczegdinienie robdt Jedn. lNose Planowana
miary robat wartosé robdt
REMONTY LOKALI
Remonty i modernizacje lokali mieszkalnych i uzytkowych szl. 22 135 092,89

przeznaczonych do ponownego zasiedlenia obejmujace:

- remont instalacji elektrycznej,

- remont instalacji wod.-kan. wraz z wymiang urzadzen

- modernizacje ogrzewania lokali przy zastosowaniu 2-funkeyjnvch
kotlow gazowych (c.0. etazowe + c.w.u.) wraz z przebudowa
instalacji gazowej,

- naprawe lub wymiang stolarki,

- naprawe lub wymiane posadzek.

- naprawe i malowanie $cian i sufitow

- wymiang piecykow gazowych na atestowane

Il MODERNIZACJA LOKALI szt. 5 34 905,10

Modernizacje ogrzewania lokali przy zastosowaniu 2-funkcyjnych
kotlow gazowych (c.o0. etazowe + c.w.l.) wraz z przebudowa
instalacji gazowej

RAZEM: 169 997,99

WA i
LS ZARZAD]

Zdzislaw Kr
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Zestawienie nr
i

WYKONANIE PLANU ROBOT REMONTOWYCH ZA 2013 ROK
PRZYJETYCH NA ZEBRANIACH WSPOLNOT MIESZKANIOWYCH

Szezegblowa lokalizacja i wyszezegdlnienie robot Jedn. Tlogé Wartogé

Lp. ( opis robot ) miary robot robat

obmiar (zl)

| 2 3 4 3

l. IWYZWOLENIA 1
zamknigcia bramy wjazdowej s71. I 5461.20

2. |DOCIEPLENIE ELEWACH m *
Kolejowa 21 3501 535 000,00
Kolejowa 23 504 78 000,00
Kolejowa 12 éciana od ul. Kolejowej 380| 29400.00
Kolejowa 8 dokoriczenie $ciany od podworka , 1300 81 157.00
docieplenie ciany od ul Kolejowe] 1210| 128 682.00
Oficerska 7 773 115 280,00
Betleja 10 sciana z balkonami wraz z ich remontem 528| 63 320,00
Betleja 8 sciana z balkonami z ich
remontem 478 59476.00
Kolejowa 10 docieplenie éciany szczytowe] 1 ciany
od ul. Kolejowej 810 50 500,00
Piastowska 14 sciany podiuzne oraz
docieplenie konindw ponad dachem i na strychu 715 62 336,00
Naftowa 15b docieplenie elewacji od str. klatek 279 19 600.00
Naftowa 13 §ciany nie ocieplone 1216 103 100.00
Popietuszki 81 990 | 129 528.00

3. |REMONT INSTALACJI ELEKTRYCZNEJ
WRAZ Z MODERNIZACJA
Popietuszki 95 kl. 2| 23 760,00
Staszica 20 kL. 1| 28 965,00
WYMIANA INSTALACJI GAZOWEJ W KL.

4. [SCHODOWYCH
Maguréw 5 szt 3| 17410,00
Naftowa 2 5zt 1| 1925200
Naftowa 15a szt 21 17 244.00
Naftowa 15 st 4| 21791.00
Naftowa 7 szt 2 6 974,00
Naftowa 13 szt 5] 58 105,00
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10.

Kolejowa 4

Piastowska 22

REMONT OBROBEK

Popietuszki 81 pokrycie daszku wraz z dociepleniem
Oficerska 7 pasy pod i nadrynnowe | rynny

WYKONANIE IZOLACJI PIONOWEJ FUNDAMENTOW
Okulickiego 13 dciana zachodnia wraz z drena i
ulozeniem plytek

ULOZENIE CHODNIKA

Mickiewicza 16 chodnik od V do VIII kl.z kostki
Mickiewicza 16 parking w skarpie z chodnikiem
Tysiaclecia 8 utozenie plytek na §cianie szezytowe z obz.
Naftowa 13 wymiana doj$é¢ do klatek IV i

vV

Naftowa 17 ulozenie kostki

Kolejowa 2 ulozenie plytki odbojowej z kostki
Kolejowa 4 wykonanie plytki odbojowej
Magurdw 3 wykonanie plytki odbojowej z kostki
Naftowa 9a przetozenie plytki odbojowej

{projekt)

REMONT BALKONOW

Krakowska 23

Niepodlegtosci 16b -loggie na Scianach szezytowych
Betleja 8

Betleja 10

Piastowska 14

REMONT PODESTOW

Kolejowa 2 a podest przy 1 kl.

MALOWANIE KLATEK SCHODOWYCH
Magurdéw 35 z uprzatni¢ciem

kabli

Batorego 11 — kL. LILIV.VLVIL.

Naftowa 13

Popieluszki 95

Kolejowa 21

Kolejowa 12 malowanie scian tunglu

. | REMONT KANALIZACJI

Maguréw 5 piony w
mieszkaniach

LIKWIDACJA NIEPRAWIDEOWOSCI KOMINOWYCH
Maguréw 3 montaz wkladéw kominowych
Tysiaclecia 2 montaz wkiadow

SZIL

szl
szt
szl

57t

SZL

szt
szt
szl
szl
szt
m2

szt

szt
szt

I —

[Su ]
LAy
Lh

Wy =3 D

o0 L

bl B Lhy L R

-
i
=

3431,00
9 599,00

10 322,00
7 080,00

13 526,00

41 683.00
1 230,00
4 464,98

5 709,00
9 028,00
14 831,00
6 938,00
6 299,00
1 033,00

2202116
153 910,00
7 560,00
5 000,00
4 000,00

759,00

12 564,00
19 656,00
21 820,00
9 288.00
8 392,00
2 376,00

4 000,00

6 143,58
20 397,00




13.

14.

kominowych

oraz montaz deflektoréw kominowych
Naftowa 7 deflektory

oraz montaz wkladu

kominowego

Naftowa 2 montaz brakujacych wkladow
Kolejowa 4 deflektory na dachu

oraz montaz wkladéw kominowych
Kolejowa 2a montaz wkiadow kominowyeh
Kolejowa 8 montaz wkladu kominowego
Kolejowa 10 montaz wkiadéw kominowych
Kolejowa 14 montaz wkladow
kominowych

Maguréw 3 montaz nasad kominowych
Naftowa 9 montaz wkladow kominowych
Naftowa 11 likwidacja niepr. kom. nasady
Naftowa 15 montaz wkladu kominowego
oraz likwidacja

nieprawidiowosci

Naftowa |7 montaz wktadéw kominowych
oraz likwidacja

nieprawidlowosci

Staszica 8 montaz wkladow kominowych
Staszica 20 montaz wkladu kominowego
Piastowska 10 montaz wkladu kominowego
Piastowska 14 montaz wkladdw kominowych
oraz montaz deflektordw kominowych
Popietuszki 81 wykonanie brakujacej wentylacji

WYKONANIE POSADZEK
Maguréw 3 pos. w korytarzach
piwnicznych
Naftowa 17 pos. w korytarzach
piwnicznych

POMIARY INSTALACJHI ELEKTRYCZNEJ W LOKALACH
Magurow 3
Kolejowa 8

MONTAZ DASZKOW I WIATROLAPOW
Kolejowa 8 daszki + wiatrotapy

Kolejowa 4 wiatrolapy przy klatkach

Naftowa 11 montaz daszkéw nad

balkonami

Okulickiego 13 montaz

daszkow+wiatrotapy

Piastowska 14 montaz daszkow nad drzwiami

17

s7L
521

571
szl
51
szl
szl
SZL
S5Z1

sZL
SZL
szl
szt
szl

szl

A
szt
szl
sz1

571

szl
szl

521
51

521

—_—
S |

o 2
L3 b= L =] —

—

b

=2 I
— &8 bd LA

I3

b = = B

46

31
38

3 275,00
1 765.67

I 163,00
635.82

11 882,00
3 013,00
31 090,00
4 437.00
20 365,00

4 158,00
4 582,00
1 976,27
271100
I 118,00

1 235,00
2 782,00

247100
21 691.00
1 560,00
1 322,00
17 737.00
3 680,00
1 261,00

9 350,00

4 290,76

1 888,00
1 636,00

12 022,00
6 220,00

& 500,00

3 564,00
2 160,00




16.

WYMIANA STOLARKI

Kolejowa 4

Betleja 8 okno w suszarni

Kolejowa 10 okna na strychu i w piwnicach
Naftowa 15b okien i drawi do klatek

Naftowa 15a okienka w piwnicach

Naftowa 12 okienka piwniczne

Naftowa 9a okienka piwnicznych i na strychu
Bema 14 drzwi do klatek

Kolejowa 2 okna w piwnicy

Kolejowa 21 wymiana okien w Kl. schodowych
Kolejowa 23 wymiana drzwi wejsciowych
Maguréw 3 wymiana drzwi do kl. schodowych

DOCEPLENIE KOMINOW PONAD DACHEM
Kolejowa

2a

Piastowska 14

INNE ROBOTY
Batorego 11 montaz kratek na elewacji budynku
Naftowa 12 wym. zawaorow grzejnikowych

Staszica 14 projekt dobudowy brakujacych przewodow kom.

Powstancow Slaskich 12 utwardzenie
terenu
Grodzka 10 projekt docieplenia elewacii

Krakowska 23 uzupehienie okapu dachu z desek

5zt

szt
szt
571
szt
szt
szt
szl
szt
52t

szt
571

(B9

—

34
442
13
28

[}
L

Il ==l

98
180

7 880.00

259.00
7 239,00
6 139.00
2 287.00
4653.00
7 785.00
4 930,00
3 382,96
4 639,00
3 735,00
4 869,00

11 734,00
33 960,00

261100
13 430,00
3 690,00

5 938.00
1 476.00
3 200,00

fowarzpsiwn Budowrtotwa Spolecznego
PRZEDSEBIORTTWO MIESZRANIOWE Sp. 290

HIP ARL.O00-02 21, Repnn 370377270
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