ANALIZA
zasadnosci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Krosna ,,Przemystowa | — strefa inwestycyjna” i stopnia
zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium Uwarunkowan

I Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krosna
Analiza zostata wykonana stosownie do art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

I. ANALIZA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Dla obszaru przystgpienia obowigzujg obecnie zapisy miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Krosna pn. ,Suchoddt X' — czes¢ A
(uchwalonego uchwatg Nr XLII/842/13 Rady Miasta Krosna z dnia 26 kwietnia 2013r.,
ogtoszong w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Podkarpackiego poz. 2360 z dnia 4
czerwca 2013 r.) oraz miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Krosna pn. ,Przemystowa I” (uchwalonego uchwatg Nr XVI11/227/11 Rady Miasta Krosna
z dnia 31 sierpnia 2011 r. z p6zn. zm., tekst jednolity ogtoszony w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Podkarpackiego poz. 2227 z dnia 11 sierpnia 2014 r.).

W obydwu obowigzujgcych planach teren przeznaczono pod zabudowe produkcyjno-
ustugowq: potnocna czes¢ oznaczona jest w planie ,Przemystowa I” symbolem 40.PU,
a potudniowa w planie ,Suchodét X* — cze$¢ A symbolem 57.PU. Zapisy szczegodtowe
tych terenéw uniemozliwiajg petne inwestowanie, poprzez wprowadzenie ograniczen
wysokosciowych do 7m. Ustalone wysokosci w metrach od poziomu gruntu znacznie
ograniczajg mozliwosci inwestycyjne, pomimo faktu, ze powierzchnie podejscia do lotniska
Krosno pozwalajg na lokalizacje obiektéw wyzszych. Obstuga komunikacyjna terenu
bedzie zapewniona poprzez istniejgce i projektowane drogi wyznaczone
w ww. obowigzujgcych planach, ktére pozostang w tym zakresie niezmienione.

Ustalenie nowych zasad zagospodarowania tego terenu w postaci sporzgdzenia
nowego planu jest bardziej uzasadnione niz zmiana obowigzujgcego planu. Zgodnie
z zasadami techniki prawodawczej kazda zmiana planu miejscowego powinna by¢ spéjna
z planem i tworzy¢ jeden jednolity dokument. Wprowadzenie dopuszczalnych wysokosci
w metrach nad poziom morza w czesci planu bedzie niespojne z jego pozostatg trescig.

Ponadto teren stanowi jeden kompleks funkcjonalny ograniczony istniejgcymi
i projektowanymi drogami i powinien by¢ objety jednolitymi wytycznymi miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Przystepujgc do nowego planu wszystkie ustalenia
dotyczgce zasad zagospodarowania zostang zawarte na nowo, bez potrzeby bazowania
na ustalonych, nie zawsze adekwatnych do nowych potrzeb inwestycyjnych.

. ANALIZA STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN
Z USTALENIAMI STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA KROSNA

Przewiduje sie zgodno$¢ rozwigzan projektu miejscowego planu z obowigzujgcym
Studium Uwarunkowan i Kierunkédw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krosna
(przyjetym uchwatg Nr LIX/1340/14 Rady Miasta Krosna z dnia 27 czerwca 2014 r.).

W projekcie miejscowego planu przewiduje sie zachowanie dotychczasowego
przeznaczenia terenu pod zabudowe produkcyjno-ustugowa, weryfikujgc i doprecyzowujgc
parametry zabudowy oraz okreslajgc wysokos¢ zabudowy w metrach nad poziom morza
przez co teren bedzie mogt zostaé zainwestowany w sposob bardziej racjonalny,
przy réwnoczesnym zachowaniu bezpieczenstwa uzytkownikow lotniska Krosno
i wykonywanych operacji lotniczych.



Zgodnie z ustaleniami Studium teren, dla ktérego opracowany zostanie plan
wystepuje w obszarze rozwoju aktywnos$ci gospodarczej zwigzanej z produkcjg, sktadami,
magazynami i ustugami 1.U3.

Teren ograniczony jest istniejgcymi i projektowanymi w obowigzujgcych planach
drogami, ktérych przebieg jest zgodny z ustaleniami Studium, sg to: od pétnocy i zachodu
istniejgca droga lokalna, od potudnia projektowana droga gtébwna i od wschodu
projektowana droga lokalna.

lll. OKRESLENIE NIEZBEDNEGO ZAKRESU PRAC PLANISTYCZNYCH

Stosownie do art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

I zagospodarowaniu przestrzennym przewiduje sie:

1. Sporzgdzenie miejscowego planu na kopii mapy zasadniczej w skali 1:2000,

2. Sporzadzenie prognozy oddziatywania na srodowisko,

3. Sporzadzenie prognozy skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Dla opracowania projektu miejscowego planu zostanie wykorzystane aktualne
opracowanie ekofizjograficzne, sporzgdzone zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra
Srodowiska z dnia 9 wrzesnia 2002 r. w sprawie opracowan ekofizjograficznych
oraz materiaty geodezyjne przekazane przez Wydziat Geodezji, Kartografii i Gospodarki
Nieruchomosciami Urzedu Miasta Krosna, tj. mapa zasadnicza w skali 1:2000 w postaci
komputerowych zbioréw rastrowych.

IV. WNIOSKI KONCOWE

1. Stwierdzam, ze przewidywane rozwigzania i przeznaczenie obszaréw okreslonych
na zatgczniku graficznym do projektu uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Krosna ,Przemystowa | —
strefa inwestycyjna” bedzie zgodne z biezgcg politykg przestrzenng Miasta Krosna
oraz nie bedzie naruszac polityki przestrzennej okreslonej w Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krosna.

2. Stosownie do art. 14 ust. 4 ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
zwracam sie do Rady Miasta Krosna z prosbg o podjecie uchwaty w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Krosna ,Przemystowa | — strefa inwestycyjna”.



