Krosno, 28.10.2014 r.

Uzasadnienie do projektu uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Krosna
»Przemystowa I - strefa inwestycyjna”

Dziatajac zgodnie z art. 14 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z 2012 r. poz. 647 z pdzn. zm.), wnioskuj¢ do Rady
Miasta Krosna o podjecie uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Krosna ,,Przemystowa 1 - strefa inwestycyjna”.
Przedmiotem miejscowego planu bgdzie obszar o powierzchni ok. 18 ha, potozony w obrebach
ewidencyjnych Przemystowa i Suchodoét, zlokalizowany na potudnie od ul. Kaczorowskiego.

Dla obszaru przystgpienia obowigzuja obecnie zapisy miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Krosna pn. ,,Suchodét X” — czes¢ A (uchwalonego
uchwatg Nr XLII/842/13 Rady Miasta Krosna z dnia 26 kwietnia 2013r., ogloszona
w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Podkarpackiego poz. 2360 z dnia 4 czerwca 2013 r.)
oraz miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Krosna pn. ,,Przemystowa I”
(uchwalonego uchwatg Nr XV111/227/11 Rady Miasta Krosna z dnia 31 sierpnia 2011 r. z p6zn.
zm., tekst jednolity ogloszony w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Podkarpackiego poz.
2227 z dnia 11 sierpnia 2014 r.).

W obydwu obowigzujacych planach teren przeznaczono pod zabudowe produkcyjno-
ustugowa: pdinocna cze$¢ oznaczona jest w planie ,,Przemystowa I” symbolem 40.PU,
a potudniowa w planie ,,Suchodoét X” — cze$¢ A symbolem 57.PU. Zapisy szczegdlowe tych
terendw  uniemozliwiaja pelne  inwestowanie, poprzez  wprowadzenie ograniczen
wysokosciowych do  7m. Ustalone wysokosci w metrach od poziomu gruntu
znacznie ograniczaja mozliwosci inwestycyjne, pomimo faktu, ze powierzchnie podejscia
do lotniska Krosno pozwalaja na lokalizacje obiektow wyzszych.

W sporzadzanym planie wysoko$¢ zabudowy zostanie okreslona w metrach nad poziom
morza przez co teren bedzie mogl zosta¢ zainwestowany w sposob bardziej racjonalny,
przy réwnoczesnym zachowaniu bezpieczenstwa uzytkownikéw lotniska  Krosno
I wykonywanych operacji lotniczych. Ponadto teren stanowi jeden kompleks funkcjonalny
ograniczony istniejacymi 1 projektowanymi drogami i powinien by¢ objety jednolitymi
wytycznymi miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Ustalenie nowych zasad zagospodarowania tego terenu w postaci sporzadzenia nowego
planu jest Dbardziej uzasadnione niz zmiana obowigzujacego planu.  Zgodnie
z zasadami techniki prawodawczej kazda zmiana planu miejscowego powinna by¢ spdjna
z planem 1 tworzy¢ jeden jednolity dokument. Wprowadzenie dopuszczalnych wysokosci
w metrach nad poziom morza w czesci planu bedzie niespojne z jego pozostata trescig. Ponadto
przystepujac do nowego planu wszystkie ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania zostang
zawarte na nowo, bez potrzeby bazowania na ustalonych, nie zawsze adekwatnych do nowych
potrzeb inwestycyjnych.

Zgodnie z art. 34 ust 1 ww. ustawy wejscie w zycie planu miejscowego powoduje utrate
mocy obowigzujacej innych planow zagospodarowania przestrzennego lub ich czgsci
odnoszacych si¢ do objetego nim terenu. Podjgcie przedstawionej w zalaczeniu uchwaty
umozliwi lepsze zagospodarowanie terenu oraz zwigkszy jego atrakcyjnos$¢ inwestycyjna.

W zwigzku z powyzszym przedstawiam Radzie Miasta Krosna analize dotyczaca
zasadno$ci przystgpienia do sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan tego planu z ustaleniami
zawartymi w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Miasta Krosna
wraz ustaleniami niezbednego zakresu prac planistycznych.



